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INTRODUCCION

El presente documento establece los lineamientos para la estructuracion, captura y correcto diligenciamiento de
los datos catastrales, geograficos y alfanuméricos, en el modelo de aplicacion LADM_COL SINIC V1.0, para el
reporte en el Sistema Nacional de Informacién Catastral- SINIC, y su interoperabilidad con el Sistema de
Administracion del Territorio (SAT), bajo las especificaciones técnicas establecidas en la Resolucion IGAC 1040
de 2023, modificada por la Resolucién IGAC 746 de 2024 y en la resolucion conjunta IGAC 1456 SNR 09844 de
2024 “Por la cual se adopta la version 4.1 del Modelo Extendido Catastro - Registro LADM_COL, para el desarrollo
de la gestién catastral con enfoque multipropésito”.

El modelo de aplicacién LADM_COL SINIC V1.0, busca unificar todos los elementos del componente catastral
Modelo Extendido Catastro Registro V 4.1 con el fin de mantener coherencia entre los datos gestionados
localmente por cada gestor catastral y lo que se consolida en el SINIC, en procura del mejoramiento continuo de
la calidad de la informacién catastral nacional.

Este instructivo es una herramienta dirigida a los gestores catastrales para facilitar la generacion de las bases de
datos catastrales, en la cual se detallan los elementos del modelo de aplicacion LADM_COL SINIC_V1.0, desde
el subpaquete de topografia y representaciéon, los elementos geograficos (unidades espaciales), hasta la
informacion predial (alfanumeérica) con su respectiva relacion de tenencia e interesados.

Para cada elemento del modelo, el documento presenta su explicacion conceptual y una serie de pasos para el
analisis y creacion de relaciones que permitan la generacién de un diagrama de clases y su materializacion en
un modelo fisico para la construccion de la base de datos catastral.

Con el conocimiento y repaso de estas estructuras, los gestores catastrales estaran en capacidad de generar el
reporte al SINIC, para lo cual en este documento se presentan algunas consideraciones para la generacion del
archivo XTF, y les permitir4, en caso de considerarlo necesario, crear informacién aiun mas especifica y adaptable
a sus propios modelos de gestién catastral manteniendo la conformidad con el estandar LADM_COL.

Adicionalmente, se presentan indicaciones precisas, con ejemplos, para el diligenciamiento de los datos en la

base catastral, con especial atencién en el registro de los predios formales e informales, la incorporacién de las
areas prediales, y la estructura del nimero predial nacional.
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1. MODELO DE APLICACION LADM_COL SINIC_V1.0

1.1 MODELO LADM_COL

El LADM_COL (Land Adminstration Domain Model), es un modelo conceptual para el sistema de administracion
de tierras adaptado para Colombia, que integra las normas técnicas y estandares internacionales, que permite
disponer de un sistema catastral multipropoésito, por lo que en el entendimiento de la estandarizacién de la
adopcion de la norma ISO 19152:2012 como marco comun, los datos contenidos deberan cumplir con la
semantica y estructura establecidos para la presentacion de informacion de referente fisico, juridico y econémico,
permitiendo el intercambio de informacion de manera eficiente y eficaz, asi como de promover la interoperabilidad
entre de las diferentes entidades a nivel nacional.

Se estructura en tres paquetes y un sub-paquete, tal como se presenta a continuacion:

Paquete Administrativo (Administrative)

Paquete de Interesado (Party)

Paquete de Unidad Espacial (SpatialUnit)

Sub-paquete de topografia y representacion (Surveying).

o O O O

Modelado

Surveying

Mundo Real

v |
llustracién 1. Representacion de los paquetes y sub paquetes del Modelo LADM

Party: Personas interesadas

RRR: (Rights, Restrictions, Responsabilities): Relacién que vincula a la persona con el predio

Derechos: Qué se puede hacer sobre la tierra.

Responsabilidades: Lo que se debe hacer.

Restricciones: Qué no se debe hacer.

BA_Unit (Basic Administrative Unit): Unidad administrativa basica: el predio.

Spatial Unit: (unidad espacial) Representacion geogréfica: terreno, construccién, unidad de construcciéon
y/o servidumbre de paso.

Surveying: Levantamiento: puntos de lindero, puntos de levantamiento y linderos.

Source: Fuentes: escrituras publicas, actos administrativos, sentencias, ortofoto, registro fotografico,
levantamiento topografico, etc.
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1.2 FLUJO PARA LA ESTRUCTURACION Y CARACTERISTICAS GENERALES DEL MODELO DE
APLICACION LADM_COL SINIC_V1.0

La estructuracion de la informacion catastral implica organizar los datos de la gestion catastral multipropésito bajo
el estandar establecido en la normatividad vigente, el cual precisa como se debe capturar, almacenar, categorizar,
y manipular la informacion en la base de datos catastral, mediante la definicién de clases, atributos, relaciones,
dominios, restricciones y limitaciones, a través de las cuales se garantiza la integridad de los datos.

El Modelo de Aplicacion LADM_COL SINIC V 1.0, define la semantica y estructura de datos de la informacion
catastral en sus componentes fisico, juridico y econémico para los procesos de la gestién catastral multipropésito.
Este agrupa todos los elementos catastrales del Modelo Extendido Catastro Registro V4.1, el cual guarda
conformidad en un 100%, y busca mantener la coherencia entre los datos gestionados localmente por cada gestor
catastral y lo que se consolida en el SINIC.

El flujo recomendado para el diligenciamiento de datos para los modelos de aplicacién conforme al Modelo
Extendido Catastro - Registro es el siguiente:

Unidad
Admmlstratlva Basica

RRR L? <\Umdad Espacial

#

Fuente
s (=4
Interesados Topografia y Repi i6

llustracion 2. Flujo recomendado para el diligenciamiento de datos

Iniciando con la consolidacion de la informacién del subpaquete de topografia y representacion para los predios
gue les aplique el procedimiento catastral registral, luego se crean las unidades espaciales y, posteriormente, se
genera la unidad administrativa basica (predio). Seguidamente, se crean las fuentes administrativas e interesados
para, finalmente, crear los derechos y restricciones.

El Modelo de Aplicacién LADM_COL SINIC V 1.0, presenta las siguientes caracteristicas que se deben considerar
para el diligenciamiento de datos:

e OBLIGATORIEDAD/CONDICION EN ATRIBUTOS
Uno de los aspectos fundamentales al comenzar el diligenciamiento de las tablas es determinar cudles atributos

son de cumplimiento obligatorio y cudles son opcionales. Si se verifica en el archivo grafico(.pdf), y en el
diccionario de datos del modelo, se podra encontrar que las cardinalidades definidas son las siguientes:
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Tabla 1. Tabla de Obligacién/Condicién

Cardinalidad | Significado Tipo

Obligatorio: El dato debe ser incorporado a la base de datos

1 Uno y s6lo uno |catastral, es un dato Unico y el campo no debe quedar vacio

en la base de datos catastral.

Condicional: Si el dato existe en la realidad del predio, se

0.1 Cero o uno |debe incorporar a la base de datos catastral. Si no existe el

dato. no obliga a su incorporacion.

Condicional: Si el dato existe en la realidad del predio, se

0.* Cero o varios |debe incorporar a la base de datos catastral. Si no existe el

dato, no obliga a su incorporacion.

Uno o varios
(al menos uno)

Obligatorio: El(los) dato(s) debe(n) ser incorporado(s) a la
base de datos catastral, como minimo un dato y el campo no
debe quedar vacio en la base de datos catastral.

Diagrama 1. Ejemplo de obligatoriedad de atributos en la clase SINIC_Predio

Tabla 2. Tabla descripcion de atributos clase CR_Predio

Corresponde al codigo del departamento al cual pertenece el

Departamento predio. Es asignado por DIVIPOLA y tiene 2 digitos.

Municiio Corresponde al cddigo del municipio al cual pertenece el predio.
P Es asignado por DIVIPOLA y tiene 3 digitos.

Direccion Es la descripcion de la ubicacion del predio.

Codigo_ORIP Cifras distintivas de la oficina de registro, a la cual pertenece la

matricula inmobiliaria.

Matricula_Inmobiliaria

Folio destinado a la inscripcion de los actos, contratos y
providencias relacionados en el articulo 4° de la Ley 1579 de 2012
“Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos
publicos y se dictan otras disposiciones”, referente a un bien raiz,
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el cual se distinguird con un cédigo alfanumérico o complejo
numeral indicativo del orden interno de cada oficina de registro y
de la sucesion en gue se vaya sentando.

Referencia_Registral_ Sistema_Antiguo

Registro asociado a la anotacién en antiguo sistema de registro
(Libros).

Estado_FMI

Se refiere a la situacion actual en la que se encuentra una
matricula inmobiliaria, puede ser activo, cerrado, trasladado o en
custodia.

Fecha_ Apertura FMI

Es la fecha en la cual se abri6 el Folio de matricula inmobiliaria.

Matricula_Matriz

Identifica registralmente al predio de mayor extension del cual
proviene.

Matricula_Segregados

Identifica registralmente los predios derivados de uno matriz.

Numero_Predial_ Nacional

Cdédigo numérico de treinta (30) digitos, que se le asigna a cada
predio para su identificacion en la base de datos catastral de
acuerdo con la estructura definida por el IGAC.

Predio_Origen_NPN

Numero predial nacional anterior a los cambios de renumeracion
producto de la adopcién de la estructura definida por el IGAC y
que permite mantener el historial del predio. Ejemplo: cambio de
predios formales a informales, mejoras a informales, rural a
urbano, urbano a rural o cambio de vereda o manzana. En este
caso el predio sigue siendo el mismo, solo cambia el identificador
predial.

Predio_Matriz_NPN

Predio o los predios de los cuales proviene(n) nueva(s) unidad(es)
predial(es) producto de segregacién o agregacion.

Codigo_Homologado

Cdédigo unico para identificar los inmuebles en los sistemas de
informacion catastral que se utiliza para efectos de la interrelacion
catastro-registro, el cual es entregado por el IGAC a los gestores
catastrales para su correspondiente asignacion.

NUPRE

Cadigo unico para identificar los predios tanto en los sistemas de
informacién catastral como registral. EIl NUPRE se obtiene a partir
del codigo homologado de identificacién predial una vez
efectuada la interrelaciéon de la base catastral con la registral. No
implicara la supresiéon del numero predial nacional ni la matricula
inmobiliaria actual.

Fecha_Inscripcion_Catastral

Fecha de registro de los ingresos, modificaciones o cancelaciones
en la base de datos catastral, de acuerdo con lo sefialado en el
titulo IV de la Resolucion 1040 de 2023.

Esta fecha refleja el Gltimo ingreso, modificacion o cancelacion de
informaciéon en la base de datos catastral, generada en los
procesos de formacion, actualizaciéon o conservacién catastral.

Tipo_Predio

Distincion conceptual que permite identificar a qué régimen se
encuentran sometidos los bienes inmuebles, y por tanto si son de
propiedad privada o por el contrario son predios publicos que
pueden catalogarse como: predios que pertenecen a la Nacion, a
una entidad territorial 0 a alguna entidad de derecho publico.

Condicion_Predio

Caracterizacion tematica de las condiciones de predio que se esta
censando relacionada a aspectos fisicos y juridicos.

Destinacion_Economica

Clasificacion que se da a cada inmueble en su conjunto -terreno
y unidades de construccion-, en el momento de la identificacién
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predial de conformidad con la actividad predominante que en él
se desarrolle.

Area del terreno inscrita en la base de datos catastral, de
conformidad con el articulo 5.2.3. de la Resolucion 1040 de 2023.
Area consignada en el certificado de tradicion y libertad, en la
Area_Registral_M2 descripcion de cabida y linderos o en los titulos registrados,
expresada en metros cuadrados.

Estructura que contiene los datos de los avallos de la gestién
catastral.

Se considerard como procedimientos catastrales con efectos
registrales los siguientes: actualizacién de linderos, rectificacion
Procedimiento_Catastral_Registral de area por imprecisa determinacion, actualizacion masiva y
puntual de linderos y areas, rectificacion de linderos por acuerdo
entre las partes, e inclusion de area y/o linderos.

Fecha en la que entr6 en vigencia el Ultimo proceso de
actualizacion catastral.

Describe si el predio se encuentra activo o cancelado en la base
de datos catastral.

Alerta_Predio Advertencia generada por entidades publicas sobre el predio.

Area_Catastral_Terreno

Avaluo

Vigencia_Actualizacion_Catastral

Estado

NOTA: En el modelo de datos, se diferencian atributos obligatorios y opcionales en funcién de la realidad predial.
Los atributos opcionales son aquellos que no aplican a todos los predios, pues algunos pueden carecer de la
informacion correspondiente. No obstante, cuando el dato existe, este atributo se convierte en obligatorio y debe
diligenciarse y reportarse.

Ejemplo: La clase CR_UnidadConstruccion es opcional, ya que no todos los predios poseen unidades
construidas. Sin embargo, cuando un predio cuenta con una o mas unidades de construccién, es obligatorio
diligenciar esta informacién en el modelo de datos.

e DOMINIOS

Son un tipo de dato restrictivo para el modelo, los cuales corresponden a valores predeterminados y no deben
salirse de los definidos previamente. En el archivo gréafico (.pdf) del Modelo_Aplicacion_LADM_COL SINIC_V1 0,
es posible identificarlos como un tipo de atributo con la palabra al final “tipo”, estos valores se mapean con el fin
de que no varien al traducirlos en la base de datos.
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COL_UnKagAdminisiaivaBaskcaTipo COL_FuentaABminiswratvaTipo COL_AreaTlpa
B UMEration=> ==Efumeration== <<ENUmeraton=-
Adminisirative_Del_Degarie Documanto_Publica Area_Grafica

Agropscuana_Pesquers_Desarrolls_Rural
Amblente_Desamollo_Sostenibie
Clencia_Teenalegla
Comenio_Industria_Turismo

Documenta_Privada

A

Anea_alfanumearica

COL_ReladonSupemmcieTipo

Cufuwra ««<SNUMEration=-
Defensa_Macional En_Rasanie
Educaclon_Naclonal En_Vusio
Funckan_Pusica En_sudsueio
Haclenda_Credito_Publico otro

Iquaidad_Equidad

IGAC

'AGUSTIN CODAZZ

Inciusion_Social Raconciiacion
Informacion_Estadistica
Inteligencia_Esirategica_Contrainteligencia

CR_ConstruccionPlaniaTipo
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Intarior
Justicia_Dei_Derzcno TOL_EsiadoDisponiligaaTipa g"‘e
Minas_Enangia ceEnUMEraton==
Plangacion Gomvertias Sotano
Presidencia_De_La_Repubiica Semisatang
Relaciones_Extariornes Leomiions Subterransa
! niole
Salug_Protacsion_Social Dispo
Tecnoingias_Informacion_Comunicasones
Trabajo COL_FormatoTips CR_UnitanConsiiceanTioo
Transparte =cBnumeration=»
VIvienta_Cldad_Temiono e e
Documento Comercial

CR_GondiclonPredioTipo :,m wettucional
=«<ENUMEratan=- ot | Anexo

NEH

PH

Mairz

Unidad_Pradial COL_PuenteCepactaTipa

- <<BAUMEration==

Condominio

T Croquis_Campo

Unidad_Pradial Lirmiias

Pamque_Cementerio e

s Informe_Tecnico

Unidad_Predia Regisira_Fotografico

via

informal

Blen_Uso_Pullico

Diagrama 2. Ejemplo de Dominios
e ESTRUCTURAS

Las estructuras son atributos organizados de una forma un poco mas compleja, esto permite definir valores o
atributos dentro del mismo atributo de la clase. Un ejemplo de esto es la estructura CR_EstructuraAvaluo, la cual
permite establecer todos los elementos que componen el avallo catastral y el valor comercial de un predio
(terreno y construccion).

CR_EstructurafAvaluo

Fecha_Avaluo[1] : XMLDate

Valor_Comercial[D..1] : Peso

Avaluo_Catastral[1] : Peso

Valor_Comercial_Temreno[0..1] : Peso
Avaluo_Catastral_Terreno[D..1] : Peso
Valor_Comercial_Total_UnidadesConstruccion[0..1] : Peso
Awvaluo_Catastral Total UnidadesConstruccion[0..1] : Peso
Autoestimacion[1] : Booleano

IncrementofD..1] : Booleano

CR_EstructuraAvaluoCaracterizacion

Fecha_Avaluo[1] : XMLDate
Valor_Comercial[0..1] : Peso
Avaluo_Catastral[1] : Peso

Diagrama 3. Ejemplo de estructuras
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e RELACIONES

Otro aspecto principal es la forma como se conectan las clases entre si para relacionar los datos. Para entender
estas relaciones, se deben verificar las cardinalidades que se encuentran en el modelo de acuerdo con la siguiente

tabla:

Tabla 3. Relaciones, significado y descripcién

Relacién

Significado

Descripcién

[0..1] - [0..1]

Relacién de tipo 1 a 1 con restriccién

Esto quiere decir que la relacion es 1 a 1, pero el
dato puede 0 no existir en las dos clases
conectadas en la base de datos.

[1] ---[1]

Relacién de tipo 1 a 1 con restriccién

Esto quiere decir que la relacion es 1 a 1, pero el
dato debe existir en las dos clases conectadas en
la base de datos.

[0..1] --- [1]

Relacién de tipo 1 a 1 con restriccién
parcial

Esto quiere decir que la relaciéon es 1 a 1, pero el
dato debe existir en la clase secundaria
obligatoriamente y no es obligatorio registrarlo en
la clase primaria.

[0..1] - [0..%]

Relacion de tipo 1 a muchos sin
restriccién

Esto quiere decir que la relacién es 1 a muchos,
pero el dato puede o no existir en las dos clases
conectadas en la base de datos.

[0..1] - [1..]

Relacion de tipo 1 a muchos con
restriccion parcial

Esto quiere decir que la relacién es 1 a muchos,
pero debe existir al menos un dato en la clase
secundaria y no es obligatorio registrarlo en la
clase primaria.

(1] ---[1.7]

Relacién de tipo 1 a muchos con
restriccion

Esto quiere decir que la relacién es 1 a muchos,
pero debe existir al menos un dato en las dos
clases conectadas en la base de datos.

[0..%] --- [0..4]

Relacién de tipo muchos a muchos sin
restriccion

Esto quiere decir que la relacion es muchos a
muchos, pero el dato puede o no existir en las dos
clases conectadas en la base de datos, una
relacion de este tipo genera una tabla de paso
(tabla intermedia) en la base de datos.

[0.4] - [1.4]

Relacién de tipo muchos a muchos con
restriccion parcial

Esto quiere decir que la relacion es muchos a
muchos, pero debe existir al menos un dato en la
clase secundaria, una relacion de este tipo
genera una tabla de paso (tabla intermedia) en
base de datos.

[0.5] - [N..*]

Relacién de tipo muchos a muchos con
restriccion parcial

Esto quiere decir que la relacion es muchos a
muchos, pero deben existir N datos en la clase
secundaria, una relacion de este tipo genera una
tabla de paso (tabla intermedia) en la base de
datos.

Para ello se presentan los siguientes diagramas que facilitan su entendimiento, de acuerdo con los siguientes
ejemplos encontrados en el modelo de aplicacién de LADM_COL SINIC_V1.0
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COL_UnidadEspacial
<<ObjetoVersionado>>

Areal0..*] : COL_AreaValor

Ext_Direccion_ID[0.."] : ExtDireccion

Etiqueta[0..1] : Cadena de texto
Relacion_Superficie[0..1] : COL_RelacionSuperficieTipo
Geometria[0..1] : GM_MultiSurface3D

iacls

COL_Punto
<<ObjetoVersionado>>

Posicion_Interpolacion[0..1] - COL_InterpolacionTipo
PuntoTipo[1] : COL_PuntoTipo
MetodoProduccion[1] : COL_MetodoProduccionTipo
Geometria[1] : GM_Point3D

Diagrama 4. Ejemplo de relacion de tipo [0..1] --- [0..1]

COL_DRR 1
<<ObjetoVersionado>>

col_baunitRrr

COL_UnidadAdministrativaBasica
<<0bjetoVersionado>>

Descripcion[0..1] - Cadena de texto

Nombre[0..1] : Cadena de texto
Tipo[1] : COL_UnidadAdministrativaBasicaTipo

Diagrama 5. Ejemplo de relacion de tipo [1] --- [1%]
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COL_UnidadAdministrativaBasica
<<DbjetoVersionado>>

Nombre[0..1] : Cadena de texto

Tipo[1] : COL_UnidadAdministrativaBasicaTipo

0.:

col_ueBaunit

0.*

COL_UnidadEspacial

<<ObjetoVersionado>>

Area[0..*] : COL_AreaValor

Ext_Direccion_ID[0..*] : ExiDireccion

Etiqueta[0..1] : Cadena de texto
Relacion_Superficie[0..1] : COL_RelacionSuperficieTipo
Geometria[0..1] : GM_MultiSurface3D

Diagrama 6. Ejemplo de relacién de tipo [0..*] --- [0..*]

col_miembros

participacion[0..1] : Numérico

2.

COL_Interesado
<<ObjetoVersionado>>

COL_Agrupacioninteresados ext_PID[0..1] : Extinteresado

<<COL_lInteresado>> 1~ Nombre[0..1] : Cadena de texto

Tipo[1] : COL_GrupolnteresadoTipo Tipo_Interesado[0..1] : COL_|InteresadoTipo
Tipo_Documento[0..1] : COL_DocumentoTipo

Numero_Documento[0..1] : Cadena de texto

Diagrama 7. Ejemplo de relacion de tipo [0..*] --- [N..*]

e HERENCIA

Es propia de la programacion orientada a objetos, donde una clase nueva se crea a partir de una existente. La
subclase obtiene los atributos de la clase padre una vez es traducido el modelo a base de datos:
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COL_Punto

<<ObjetoVersionado>>

Posicion_Interpolacion[0..1] : COL_InterpolacionTipo
PuntoTipo[1] : COL_PuntoTipo
MetodoProduccion[1] : COL_MetodoProduccionTipo
Geometria[1] : GM_Point3D

Diagrama 8. Herencia

1.3 GENERACION DEL MODELO FiSICO DEL MODELO DE APLICACION LADM_COL SINIC V1.0

Para traducir el modelo conceptual del Modelo de Aplicacion LADM_COL SINIC V1.0 en un esquema de base de
datos, se puede utilizar la herramienta ili2db (aplicativo grafico ilisuite), el cual permite pasar de un modelo
conceptual (formato .ili) al modelo fisico, en otras palabras, corresponde a la materializacion en una base de
datos, para ello el Usuario podra instalar siguientes programas:

Tabla 4. Programas para la creacion del modelo fisico

PROGRAMA LINK DE DESCARGA
iliSuite https://github.com/SwissTierrasColombia/iliSuite/releases/download/v1.3.4/iliSuite bin-
1.3.4.zip
Egitgé?iirQle.ﬂ https://statics.teams.cdn.office.net/evergreen-assets/safelinks/1/atp-safelinks.html
DBeayer 23210 https://dbeaver.io/download/
superior

A continuacién, se presentan los pasos para la generacién del modelo conceptual:

Tabla 5. Consecutivo para la creacion del modelo fisico
2. Seleccionar “Servers”, desplegando con clic
1. Ingresar al aplicativo PostgreSQL 12 derecho las opciones “PostgreSQL 127,

“Databases(0)”, “create”, “Database”.

@ potcinin 4 — 0 x

sgement Tools for PostgreSQL.

Waiting for pgAdmin 4 to start
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3. Se crea una base de datos asignando un nombre,
para el ejemplo sera: “modelo_sinic”, y se guarda
dando clic en el botén “Save”.

@ o

Time Taken (sed

— T =

T Q> i Popwics S Suses D O Prscess x
i e

e T sarver b a1

5. Se debera crear un esquema: para ello se selecciona
“Schema”, se da clic derecho “create”, “Schema”.

6. Se debera proceder a crear un esquema
asignando un nombre, para el ejemplo se asigna:
“sinic_cr”, y se guarda dando clic en el botén “Save”,
se observara gue se a generado un nuevo esquema.

0 e oms o

E - n x
sl S x Dastooard  Properves SOL Silstes  Deperdencies Demendenls Processes x
x
s
Type Server Object StartT Object Start T

Pl o ... |

7. Se debera crear una extension: para ello se

selecciona la opcion “Extensions”, clic derecho “create”,
“Extension..”.

8. Se deberd buscar y seleccionar la opcion
“postgis”, se guarda dando clic en el botén “Save”,
de esta manera se observara que se ha generado
una nueva extension.

o x ™
i
S Qo Dastbud Properics S0 Siavsics Drponcniies  Dependorss _processes x a B (1) G b _esrtont_puperies iy puatatics nependearies_nepeaenss_Procesaes x
N 5 Creste- Extensien o x
General_ Definition S0
Ao s sarne Objeet st —— Gisct Stant T
e o g -
==t comment © torows tand
%
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9. Nuevamente en la base de datos denominada:
“modelo_sinic”, se da clic derecho y se despliega la lista
de opciones y en la que se debera seleccionar la opcién:
“Query Tool”.

10. Una vez se abre la ventana del “Query Tool”, se
debera ejecutar el codigo SQL mencionado en la
instruccion No. 11.; y ejecutar el simbolo de play.

otal v 0.0 10,cal

11. Codigo SQL, que debera ser copiado y pegado para
Su ejecucion es el siguiente:

12. Si el procedimiento es exitoso en la ventana
“Messages” debera aparecer el siguiente mensaje:
“INSERT 0 1 Query returned successfully in 55
msec”.

INSERT into spatial_ref_sys ( srid, auth_name, auth_srid,
projdtext, srtext )
values

(

9377,

'EPSG/,

9377,

'+proj=tmerc  +lat_0=4.0 +lon_0=-73.0 +k=0.9992
+x_0=5000000 +y_0=2000000 +ellps=GRS80
+towgs84=0,0,0,0,0,0,0 +units=m +no_defs ',

'PROJCRS['MAGNA-SIRGAS /  Origen-Nacional",
BASEGEOGCRS["MAGNA-SIRGAS", DATUM["Marco
Geocentrico Nacional de Referencia”, ELLIPSOID['"GRS
1980",6378137,298.257222101,
LENGTHUNIT["metre",1]]], PRIMEM["Greenwich",0,
ANGLEUNIT["degree",0.0174532925199433]],
ID["EPSG",4686]], CONVERSION["Colombia Transverse

Mercator", METHOD["Transverse Mercator",
ID['EPSG",9807]], PARAMETER['Latitude of natural
origin",4, ANGLEUNIT["degree",0.0174532925199433],

ID['EPSG",8801]], PARAMETER["Longitude of natural
origin“,-73, ANGLEUNIT["degree",0.0174532925199433],
ID["EPSG",8802]], PARAMETER]["Scale factor at natural
origin”,0.9992, SCALEUNIT["unity",1], ID["EPSG",8805]],
PARAMETER["False easting",5000000,
LENGTHUNIT["metre",1], ID["EPSG",8806]],
PARAMETER["False northing",2000000,
LENGTHUNIT["metre",1], ID["EPSG",88071]],
CS[Cartesian,2], AXIS['northing (N)",north, ORDER[1],

LENGTHUNIT["metre",1]], AXIS["easting (E)" east,
ORDER][2], LENGTHUNIT["metre",1]], USAGE]
SCOPE["unknown"], AREA["Colombia"], BBOX[-4.23,-

84.77,15.51,-66.87]], ID["EPSG",9377]]'

20000 +y_0=2800008
["MAGHA STRGAS", D4

DICRS["MAGNA- STRGAS / Grig
) ON CONFLICT (srid) DO NOTHING

Data Output _ Messages  Notifications

Query returned successfully in 44 msec.

Total rows: Qof 0 Query complete 00:00:00.044 Ln 11, Cqf
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) ON CONFLICT (srid) DO NOTHING,;

13. Posteriormente, se debera abrir el aplicativo iliSuite
y se debera seleccionar la opcién “Generar modelo
fisico”, y la opcion siguiente.

14. Seleccionar “Postgresql” y la opcién siguiente.

R ilisuite - x|

Seleccione una opcién
Generar madelo fisico

Abrir UML Editor

Generar modelo fisico

Importar o modificar datos

Permite crear un esquema de base de datos basado en
un modelo interlis, cuenta con 1as opciones para
controlar el mapeo en la base de datos

Validar datos

Exportar datos.

Siguiente... Salir

W ilisuite - x

Configuracion  Ayuda

File Geodat... Geopackage
Base de datos postgreSOL con
la extensidn postGlS habilitada
MsSQL Server Oracle data.
Postgresgl

< Atras Siguiente... Cancelar

15. Se deberan diligenciar los campos solicitados
basados en la informacién creada en PostgreSQL 12;
para el caso de los datos “Servidor” y “Puerto2,
mantener los datos que se presentan por defecto, en el
campo “Nombre de la base de datos2, diligenciar con el
nombre asignado, para el caso: “modelo_sinic”, en el
igual sentido para el dato “Esquema”: “modelo_cr”, para
“Usuario” y “Contrasefia” deberan diligenciarse las
credenciales creadas al momento del registro e
instalacion del usuario de PostgreSQL, finalmente, picar
en el boton “Siguiente”.

Nota: los datos diligenciados
exactamente con los definidos al
creacion de la base y del esguema.

deben coincidir
momento de la

16. Una vez se despliege el siguiente cuadro de
dialogo, se debera remplar el “Repositorio de
modelos”, optando por dar clic en el botén (...).

[V ilisuite = X
Configuracién  Ayuda
GENERAR MODELO FISICO - ’
Servidor localhost
Puerto 5432
Nombre de la base de datos  modelo_extendido
Esquema modelo_rc
Usuario postgres
Contrasefia [eoeed |
< Atras Siguiente... Cancelar

| W ilisuite - ®

Configuraciin

Repositorio de mo.. I httpy//repositorio.proadmintierra.info/ I

@® archive ili (ili) Models - ‘

|_| Mapeos | DOL | Metainformacién/Otros | Pg Options |
Herencia Enumeracion Estructuras Geometria

defauliSrsuth
createEnumTabs

defaultirsCode

ENR ]

of, strokearcs

oneGeomPerTable

Cancelar

< Atras

Siguiente...

17. En el cuadro de didlogo “Repositorio de modelos”,
seleccionar: “http://repositorio.proadmintierra.info/”,

18. Posteriormente, se dar clic en el botdn “Agregar”
con el fin de seleccionar el repositorio en el que se
almacenan los modelos en el equipo.
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luego la opcion “Eliminar”; en la ventana emergente,
bot6n “Aceptar”.

Maodificar

B Eliminar _
| 1o W1 ENiminar registros X

o Esth seguro que quiere eliminar este registro? -
L. hitge tosio.prosdmintierra.info
& e
res
PedTabie

b

Cancelar

Gl

| | L]
[Femnay | S—
.mleﬂmw'.ur!o proadmantierrainfo/ "=3 —
Agregar
Magificar
Repaosi

Escriba una url o directorio

Cnct

[rcerr S

19. Se debera realizar la seleccion de la carpeta en la
gue se encuentran alojados los datos del modelo de
aplicacion LADM_COL SINIC V 1.0, previamente
almacenados.

20. Los datos que debe contener la carpeta, del
modelo de aplicacién LADM_COL SINIC V 1.0, son
lo siguientes.
NOTA: Si los datos no se encuentran en su totalidad,
se presentaran inconsistencias en la generacion del
modelo fisico.

Seleccione una carpeta ®

» OneDrive - IGAC » MODELD

Organizar = Nuseva carpeta - 9
CUENTA DECOE L " AP
CURsD
Datos adpuntos
INSTRUCTIVGS
MODELD

Nueva carpeta

PS_28823_23 IGF
REPOSITORIO IN
TESIS

& OneDrive - Person

= Este equipe
o v ¢ >

o

capets| SINIC

‘ D ISO19107_PLANAS_V3_1.ili

D' Modelo_Aplicacion_LADMCOL_SINIC_V1_0.ili
D' Submodelo_Cartografia_Catastral_V1_1.ili

21. Una vez selecionada la carpeta con los archivos en
extension .ili, se debera proceder a dar clic en el botén
“‘Aceptar” de la ventana “Agregar registro” v,
posteriormente en la ventana “Repositorio de modelos”.

22. Nuevamente retornando al menu principal, se
deber& seleccionar la opcion “Models” y dar clic en
el botdn (...)
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Wi y y
Agregar —
Maodificar
Repositor o =

& archiy -

W Agregar registro
Mapey

| Escriba una url o directonio

s CAUsershUsuario\CneDrive - IGACMODELOVAPLIACION_LC
smar

& smar

—

“ ‘ T WrTabie
‘ Canct

W ilisuite - ®
TRCion
ENERAR Q
Repositorio de mo... CA\Users\Usuaric\OneDrive - IGACWMODELCNVAPLIACION L -
archivo ili (al) & Models | u
|_[ Mapeos | DOL | Metaintormacion/Otros | pg O;.N;ou | m
Herencia Enumeracicn Estructuras Geometria

of| coalesceCatalogueRief | | defaultSrsduth
P createEnumTabs
nosmaniMapping o) coalesceMultisurface

& createEnumTabswithid fault
smartlinheritance expandMultilingual defaultsrsCode
createSingleErumTab 3116
& smanZinhentance c | coslescedultiLing
ereateEnumTatCol ——
. ) cosescatamay ofl strokeres

beautifyEnumDispiame T
coalescebultiPoint i oneGeomPerTable

< Atras Siguiente... Cancelar

23. A continuacion, se deberan seleccionar los datos
del cuadro “Disponibles” y con la accién “>”, transferir.

24. Una vez se realice esta accion se debera dar

clic al boton “Aceptar”, de la ventana “Models”.

B! Models X

Disponible
ISO19107_PLANAS V3 0
LADM_COL V3_1
Modelo_Extendido_LADMC

Seleccionado

Submodelo_Cartografia_Ca

f—

® | Models X

Seleccionado
1SO19107_PLANAS_ V3 0
LADM_COL V3_1
Modelo_Extendido_LADMC|

Disponible

Submodelo_Cartografia_Cal

' " ceptar RS

25. Seguidamente, se debera reemplazar en el campo
“defaultSrscode” el dato que se encuentra por defecto,
3116, por 9377, y se seleccionar el boton “Siguiente”.
Nota: con esta accion se esta asignando el sistema de
referencia Origen Unico Nacional a la base de datos

26. Dar clic en la opcién Ejecutar, y esperar unos
segundos.
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WV ilisvite - X

GENERAR MODELO FISICO
Repositorio de mo... C:\Users\Usuario\OneDrive - IGAC\MODELO\EXTENDIDO

W archivo ili (ili)

I Mapeos | DDL

Herencia

® Models 1S019107_PLANAS_V3_0;LADM_COL,

Estructuras
¥ coalesceCatalogueRef

Enumeracién

Geometria

defaultSrsAuth

& noSmartMapping W createEnumTabs

® createEnumTabsWithid defaultSrsCode
9377

strokeArcs

@ smartlinheritance ingual

-
@ createsingleEnumTab
® M coalescemuttitine

@ of
[ coalesceArray

beautifyEnumDispName
- i 3 W coalesceMultiPoint

—

| oneGeomPerTable

W iisuite - ®

()

GENERAR MODELD FiSIO
Oprima ejecutar para iniciar el proceso u opnima alrds para revisar o cambiar las opoones

¥irocess
Comando
¥ Problemas
Earored
Advertendias
Ciros
Resultado

27. Si el proceso se completa satisfactoriamente, dar
clic en el boton “Finalizar”.

28. Una vez finalizado el proceso de la generaciéon
del modelo fisico, se deberéd ingresar a DBeaver
23.2.1

W i5usite - B

(0

GENERAR PODELO Fi5000

Oprima ejecutar para iniciar el proceso u oprima atrés para revisar o cambiar las opciones

¥ Proceso (EXITOSC)
Comando

£l proceso termind satisfactoriamente

¥Problemas.
Errores
Advertencias
Ctrog

< Alras Finalizas Cancelar

COMMUNITY

Free Universal Database Manager
I

29. Seleccionar la opcion “Conectar a base de datos”.

30. Seleccionar el icono de PostgreSQL y dar click

en siguiente.
) Conoctar a base e dancs a ®
— O & Seleccione w bae de daton
e e e e e b g e o B

oo | (o ~::_ tve e ba base O canos/chves para o & | Sort e O Tite 8 Soone.
== - Q. . -
By e S e wa o

oo > .

~ ) DBeaver 23.2.1 - col_uebau o ~ W Q 4 \
" ’ :mlm - - - B

Archivo Editar Navegar Bu . & F T § -~ ©

o S AR . SRR,

¢ v N Tsa

or de Bases de Dat

saTe st elw S

— -

31. En el menu de propiedades de conexién, en
“‘Database”, remplazar la informacién con el nombre
asignado a la base de datos, para el caso,
“‘modelo_sinic”, insertar la constrasefia y dar clic en el
botén “Finalizar”.

32. Una vez se conecte la base de datos, ya se
podra realizar la consulta de los atributos de cada
uno de las clases, dominios, extensiones y demas
con las que cuenta el modelo fisico.
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33. Al desplegar la opcion “Esquemas” de la base de
datos, se visualizaran las tablas que contienen la
informacion.

34. Ejemplo de la informacién que se puede
consultar, seleccionando una clase “SINIC_Predio”,
se obtiene la informacidn del modelo fisico.

@) DBeaver 2321 - a_predio
Archivo Editar Mavegar Buscar EditorSQL Basede Datos Vemtana Ayuda
o~ vew| Osa -

2 Navegador de Bases o Datos 3 [ Proyectos

A lieRmaanin mcraie - 2 & v A v
formalidadtip
= crinteresada 8K

= crinteresadotino 2K

]
-
= jero
P cr_nu_espaciojuridicoredservicios 64K

aciojuridicounidadedificacion 56K

B cr_predio_copropiedad £
& cr_predio_informal
B or predio tramiteca

= Restricdianes
= Claves toraneas.
= fndices

™ Dopensnaizs
™ eterereias

= arioares

i
8L

26 Eookmarss v 25 sementos aETe| s

B Project - General
Narme.
Bockmaris

Datasource "

1.4 MODELO DE APLICACION LADM_COL SINIC V 1.0

El modelo de aplicacion LADM_COL SINIC V 1.0, contiene el minimo de variables geogréficas y alfanuméricas
necesarias para el reporte y consolidacion en el SINIC de la informacion catastral nacional producto de los
procesos de la gestién catastral multipropdsito.

Este modelo unifica todos los elementos catastrales del Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL v4.1. y
reemplaza al modelo de aplicacién Reporte de Informacion Catastral RIC V0.1 adoptado mediante la Resolucion
IGAC 315 de 2022, y armoniza el estandar de datos LADM_COL con las disposiciones de las resoluciones IGAC
1040 de 2023, 746 de 224, y conjuntas IGAC 662 SNR 05346 de 2024 e IGAC 1456 SNR 09844 de 2024. Este
modelo de aplicacién es de adopcién obligatoria por parte de los gestores catastrales e incorpora al Submodelo
de Cartografia Catastral V1.1.
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El modelo de aplicacion LADM_COL SINIC V 1.0 guarda conformidad al 100% con el Modelo Extendido Catastro-
Registro LADM_COL V 4.1, el cual define las variables minimas que componen la informacion del catastro e
informacion registral.

Este modelo permite a su vez mantener el nivel de interrelacion de la informacién catastral y registral a nivel
alfanumérico, mediante la asociacion de la pareja predio — folio — matricula inmobiliaria, a través del NUmero
Unico Predial - NUPRE !

MODELD APLICACION LADM COL SINIC VERSION 10

ESTRUCTURA PRINCIPAL

Diagrama 9. Modelo_Aplicacion_LADMCOL_SINIC_V1 0
1.41 PAQUETE UNIDAD ADMINISTRATIVA BASICA

1.4.1.1 Descripcion

Este paquete es de uso obligatorio y su propdsito es permitir la gestiéon de las unidades administrativas basicas
correspondientes a los predios como también sus derechos y restricciones asociadas.

1.4.1.2 Implementacion

Corresponde a las clases de color amarillo y marron que se encuentran en el modelo de aplicacion LADM_COL
SINIC. Las clases y relaciones que se deben diligenciar son:

1 Remitirse al Capitulo 9 “De la interrelacién Catastro Registro”, RESOLUCION No. 1040 de 2023
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COL_UnidadAdministrativaBasica
<=ObjetoVersionado>>

Nombre[0..1] : Cadena de texto

Tipo[1] : COL_UnidadAdministrativaBasicaTipo

0. 0. 0~

1.4.1.3 Clases

- Gobierno ge
Colombia

CR_TramiteCatastral
Clasificacion_Mutacion[1] : CR_MutacionTipo
Numero_Resolucion[1] : Cadena de texto
Fecha_Resolucion[1] : XMLDate
Fecha_Radicacion[1] : XMLDate
Fecha_lnscripcion[1] : XMLDate

cr_predio_tramitecatastral

iacls

|cr_predio_copropiedad |
Coeficiente[1] : Numérico
Area_Catastral_Terreno_Coeficiente[1] : Numérico
Area_Privada_Terreno[0..1] : Numérico
Area_Privada_Construidaf0_.1] - Numérico
Area_Privada_Libre[0..1] : Numérico

CR_DatosMatriz
Area_Total_Terreno[0..1] : Numérico

Area_Total Terreno_Privada[0..1] - Numérico

Area_Total Terreno_Comun[0..1] : Numérico

Area_Total_Construida[0..1] - Numérico
0.1 |Area_Total_Construida_Privada[0..1] : Numérico
Area_Total_Construida_Comun[0_.1] : Numérico
Numero_Torres[0..1] : Numérico
Total_Unidades_Privadas[0..1] - NUmérico

cr_predio_informalidad

Area_Terreno_Interseccion[1] : NUmérico
Area_Ci ion[0..1] é

Avaluo_Catastral_ 1] CR_Estruc

Diagrama 10. Paquete de unidad administrativa basica

Las clases que conforman el paquete de unidad administrativa basica son:

Tabla 6. Clases, alias y descripcion del paquete de la unidad administrativa

Clase Alias Descripcién
Clase especializada de BaUnit, que describe la unidad
administrativa basica para el caso de Colombia.
El predio es la unidad territorial legal propia de Catastro.
SINIC_Predio SINIC_Predio Esta formada por el terreno y puede o0 no tener

construcciones asociadas.
Para el diligenciamiento del atributo Numero Predial se
deber& seguir el ultimo lineamiento dado por el IGAC.

CR_DatosMatriz

CR_DatosMatriz

Clase que contiene los datos principales del predio matriz
sometido al régimen de propiedad horizontal.

CR_TramiteCatastral

(CR) Tramite Catastral

Clase que contiene los cambios que se presentan en el
componente fisico, juridico o econémico de un predio, una
vez han sido formados.

CR Predio copropiedad (CR) Predio Relacion entre unidades prediales y predios matrices bajo
- —coprop Copropiedad el régimen de propiedad horizontal y condominio.
. . (CR) Predio Atributo que permite identificar las relaciones entre los
CR_Predio_Informalidad Informalidad predios formales e informales.
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Clase

Alias

Descripcién

COL_UnidadAdministrativ

aBasica

(COL) Unidad

Administrativa Basica

De forma genérica, representa el objeto territorial legal
(Catastro 2014) que se gestiona en el modelo, en este
caso, la parcela catastral o predio. Es independiente del
conocimiento de su realidad espacial y se centra en su
existencia conocida y reconocida.

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada una de las clases tienen la siguiente estructura:
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numn
numn
num

nume

numn
int4
int4
11 int8

Id Collation

Total de uni...

Tabla modelo fisico CR_DatosMatriz




llustracién 5. Tabla modelo fisico CR_tramitecatastral

De acuerdo con el diccionario de datos del Modelo Extendido Catastro-Registro V 4.1, el atributo
Fecha_inscripcion de la clase CR_tramitecatastral corresponde a la fecha de incorporacién de la mutacién o
trdmite en la base de datos catastral. Esto se entiende como el momento en el que la informacion fisica, juridica,
y/o econdmica resultante del proceso de conservacion catastral quedan formalmente inscritos en las bases
catastrales, de acuerdo con lo establecido en la resoluciéon IGAC 1040 de 2023, modificada parcialmente por la
resolucién IGAC 746 de 2024.

Column Name i datos d Collation Comentario No Nulo

Column Mame I Id Collation Comentario

tid

llustracion 7. Tabla modelo fisico CR_Predio_Informalidad

1.4.1.4 Dominios

Dentro del modelo de aplicacién SINIC, se debera contemplar los siguientes dominios para el paquete de unidad
administrativa:
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Diagrama 11. Dominios paquete unidad administrativa®

CR_DestinacionEconomicaTipo
<<enumeration>>

Acuicola

Agricola

Agroindustnal

Agroforestal

Agropecuario

Comercial
Conservacion_Proteccion_Ambiental
Cultural

Educativo

Forestal_Productor

Habitacional

Industrial

Infraestructura_A da_Prodk A

Infraestructura_Hidraukica
Infraestructura_Saneamiento_Basico
Infraestructura_Segundad
Infraestructura_Transporte
Infraestructura_Energia_Renovable_Electrica
Institucional

Minena_Hidrocarburos
Lote_Urbanzable_No_Urbanizado
Lote_Urbanizado_No_Construido
Lote_No_Urbanizable

Lote_Rural

Pecuario

Recreacional

Religioso

Salubnidad

Servicios_Funeranios

Servicios_Sociales

Uso_Publico

Educacion_Nacional

Funcion_Publica
Hacienda_Credito_Publico
Igualdad_Equidad
Inclusion_Social_Reconciliacion
Informacion_Estadistica
Inteligencia_Estrategica_Contrainteligencia
Interior

Justicia_Del_Derecho

Minas_Energia

Planeacion

Presidencia_De_La_Republica
Relaciones_Exteriores
Salud_Proteccion_Social
Tecnologias_Informacion_Comunicaciones
Trabajo

Transporte

Vivienda_Ciudad_Territorio

CR_CondicionPredioTipo
<<enumeration>>
NPH
PH
Matniz
Unidad_Predial
Condominio
Matriz
Umdad_Predial
Parque_Cementerio
Matriz
Unidad_Predial
Via
Informal
Bien_Uso_Publico

Modificacion_Coeficientes
Mutacion_Tercera_Clase
Cambio_Area_Construida
Modificaciones_Caracteristicas_Constructivas
Cambio_Uso
Cambio_Destino_Economico
Mutacion_Cuarta_Clase
Revision_Avaluo
Autoestimacion_Avaluo
Reajuste_Anual
Modifi ,_Estudios_E
Mutacion_Quinta_Clase
Predios_Nuevos_Formales
Predios_Nuevos_Informales
Rectificaciones
Errores_Inscripcion_Catastral
Cambios_Georreferenciacion
Complementacion
Modificaciones
Ordenamiento_Teritorial
Variables_Prediales
Cancelaciones
Fuerza_Mayor
Causa_Natural
Cambio_Entidad_Administrativa
Doble_Inscripcion

CR_PredioTipo CR_EstadoTipo COL_UnidadAdministrativaBasicaTipo CR_MutacionTipo CR_ProcedimientoCatastralRegistralTipo

<<enumeration>> <<enumeration>> <<enumeration>> <<anmt > <<enumeration>>

Predio Activo Administrativo_Del_Deporte Mutacion_Primera_Clase Actualizacion_Linderos

Publico Cancelado Agropecuario_Pesquero_Desarrollo_Rural Cambio_Propietario Rectficacion_Area
Baldio biente_D: lio_ Cambio Poseedor Rectificacion_Linderos
Fiscal_Patrimonial Ciencia_Tecnologia Cambio_Ocupante Inclusion_Cabida_Linderos
Uso_Publico Comercio_Industria_Turismo Muuc»on_Segunda Clase AN < o OERS
Presunto_Baldio Cultura Agregac.lon &= Actualizacion_Masiva_Linderos

Privado Defensa_Nacional Segregacion Rectificacion_Masiva_Area

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada uno de los dominios tienen la siguiente estructura:

[
[
[
[
[
[
[
[

llustracion 8. Tabla modelo fisico estandar para los dominios para el paquete de unidad administrativa basica

1.4.1.5 Estructuras

o ExtDireccion

2 Para la ampliacién de los conceptos remitirse al DICCIONARIO DE DATOS MODELO DE APLICACION LADM_COL SINIC V1.0.
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Descripcién. Clase que permite gestionar las direcciones. Las direcciones se deben representar espacialmente
por un punto que corresponda a la ubicacion de la placa domiciliaria.

ExtDireccion

Tipo_Direccion[1] : Enumeracion
Es_Direccion_Principal[0..1] : Booleano
Localizacion[0_.1] : GM_Point3D
Codigo_Postal[0..1] : Cadena de texto
Clase_Via_Principal[0..1] : Enumeracion
Walor_Via_Principal[0..1] : Cadena de texto
Letra_Via_Principal[0..1] : Cadena de texto
Sector_Ciudad[0..1] : Enumeracion
Valor_Via_Generadora[0..1] : Cadena de texto
Letra_Via_Generadora[0..1] : Cadena de texto
Numero_Predio[0..1] : Cadena de texto
Sector_Predio[0..1] : Enumeracion
Complemento[0..1] : Cadena de texto

Nombre Predio[0..1] : Cadena de texto

Diagrama 12. Estructura ExtDireccion
En caso de no tener la ubicacién se puede asumir el centroide del terreno como la ubicacidn de la direccion.
El tipo de direccion puede ser:
° Estructurada: Corresponden a las direcciones que pueden ser estructuradas siguiendo la definicion dada
por la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales —ICDE-. Este tipo de direcciones aplican para los

predios que cuentan con asignacion de nomenclatura domiciliaria ya sea urbano o rural.

° No estructurada: Corresponde a las direcciones que no se encuentran estructuradas de acuerdo con los
lineamientos de una malla vial. Este tipo de direcciones se deben registrar en el campo nombre.
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nstrucci

predio_di

llustracion 9. Tabla modelo fisico Estructura ExtDireccion

Siempre que se cree un predio es obligatorio asociarle al menos una direccién, independientemente de la
condicion predial.

Tabla 7. Creacién de un predio de acuerdo con la condicion

Predios formales con condicion Predios informales o formales con
NPH o RPH Matriz condicién RPH Unidad Predial
Area urbana Se debe espacializar la direccién Es opcional espacializar la direccién
Area rural o expansion . . . . . - . L
urbana Es opcional espacializar la direccién | Es opcional espacializar la direccion

Se recomienda que la espacializacién de la direccién corresponda con el ingreso principal del predio y podra estar
sobre un eje del terreno.

o CR_EstructuraAvaluo

Descripcion: Clase que permite asociar los avalios de terreno, de unidades de construccion, valores
comerciales, autoestimaciones e incrementos

Péagina 34 | 130



Gobierno c_ie
vi? Colombia m&w

CR_EstructuraAvaluo

Fecha_Avaluo[1] : XMLDate

Walor_Comercial[0..1] : Peso

Avaluo_Catastral[1] : Peso

YWalor_Comercial_Terreno[0..1] : Peso
Avaluo_Catastral_Terreno[0_.1] : Peso
Walor_Comercial_Total_UnidadesConstruccion[0..1] : Peso
Avaluo_Catastral_Total_UnidadesConstruccion[0..1] - Peso
Autoestimacion[1] : Booleano

Incremento[0..1] : Booleano

Diagrama 13. Estructura CR_EstructuraAvaluoCatastral

olumn P & ipo C ntario

valuo 12 int8 Estr

va .
llustracion 10. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraAvaluoC

atastral

o CR_EstructuraReferenciaRegistralSistemaAntiguo

Descripcion: Clase que permite incorporar referencias registrales del sistema antiguo

CR_EstructuraReferenciaRegistralSistemaAntiguo

Tipo_Referencia[1] : Enumeracién
Oficina[0..1] : Cadena de texto
Libro[0..1] : Cadena de texto
Tomo[0..1] : Cadena de texto
Pagina[0..1] : Cadena de texto
Numero[0..1] : Cadena de texto
Dia[0..1] : Cadena de texto
Mes[0..1] : Cadena de texto
Anio[0..1] : Cadena de texto
Matricula[1] : Cadena de texto

Diagrama 14. Estructura CR_EstructuraReferenciaRegistralSistemaAntiguo
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llustracién 11. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraReferenciaRegistralSistemaAntiguo

o CR_EstructuraAlertaPredio

Descripcién: Clase que contiene el estado del predio en la base de datos catastral.

CR_EstructuraAlertaPredio

Descripcion_Alerta[1] : Cadena de texto
Entidad_Emisora_Alerta[1] : Cadena de texto
Fecha_Apertura_Alerta[1] : XMLDate
Fecha_Cierre_Alerta[0..1] : XMLDate

Diagrama 15. Estructura CR_EstructuraAlertaPredio

descripcion_alerta

entidad_emisora_alerta 4 warchar(255)

) fecha_apertura_alerta 1 date

A fecha_cierre_alerta 0 date
sinic_predio_alerta_predio 7 intd

llustracién 12. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraAlertaPredio

Para el atributo Descripcién_Alerta, que corresponde a la descripcién general de la alerta asociada al predio en
la base de datos catastral, es necesario tener en cuenta lo siguiente:

e La alerta es definida por cada gestor catastral, teniendo en consideracion aspectos relacionados con la

misién de otras entidades, como la Unidad de Restitucion de Tierras (URT), la Agencia Nacional de
Tierras (ANT) o Parques Nacionales Naturales (PNN), entre otras.
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e Estas alertas no son restrictivas, sino de caracter publicitario, con el fin de advertir situaciones que puedan
requerir especial atencién o seguimiento.

A continuacién, se encontraran algunos ejemplos del diligenciamiento del atributo numérico respecto de las

diferentes alertas:

Tabla 8. Ejemplo diligenciamiento atributo numérico

URT_RTDAF_SOLICITUD

Predio solicitado en restitucion ante la Unidad de Restitucion de
Tierras

URT_RTDAF_REGISTRO

Predio inscrito en el Registro de Tierras Despojadas Yy
Abandonadas Forzosamente de la Unidad de Restitucion de
Tierras

URT_RTDAF_PROCESO_JUDICIAL

Predio con demanda en fase judicial del proceso de restitucion
de Tierras

URT_RTDAF_POSFALLO

Predio con sentencia de autoridades judiciales especializadas
en restitucién de tierras

URT_RUPTA_REGISTRO

Predio inscrito en el Registro Unico de Predios y Territorios
Abandonados

ANT_COMPRA

Predio en proceso de compra por parte de la Agencia Nacional
de Tierras

ANT_CLARIFICACION

Predio en procedimiento administrativo agrario
clarificacion de la propiedad

especial de

ANT_DESLINDE

Predio en procedimiento administrativo agrario
deslinde de predios de la Nacion

especial de

ANT_RECUPERACION_BALDIO

Predio en procedimiento administrativo agrario
recuperacion de predios baldios de la Nacién

especial de

ANT_EXTINCION_DE_DOMINIO

Predio en procedimiento administrativo agrario
extincién de dominio agrario

especial de

ANT_FORMALIZACION

Predio en procedimiento administrativo de formalizacion de
propiedad privada

ANT_ADJUDICACION_BALDIO

Predio en procedimiento administrativo de formalizaciéon de
propiedad privada

SAE_EXTINCION_DE_DOMINIO

Predio administrado por la Sociedad de Activos Especiales

PNN_PARQUE_NACIONAL_NATURAL

Predio ubicado en Parque Nacional Natural

PNN_SINAP

Predio ubicado en zona protegida del Sistema Nacional de Areas
Protegidas

PNN_SANTUARIO_DE_FAUNA_Y_FLORA

Predio ubicado en Santuario de Fauna y Flora

PNN_AREA_NATURAL_UNICA

Predio ubicado en area Natural Gnica

PNN_RESERVA_NACIONAL_NATURAL

Predio ubicado en Reserva Nacional Natural

PNN_VIA_PARQUE

Predio ubicado en Via Parque

ANM_TITULO_MINERO_CONCESION

Predio afectado por concesién de titulo minero

ANM_TITULO_MINERO_SOLICITUD

Predio con solicitud de concesion ante la Agencia Nacional de
Mineria
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o CR_EstructuraProcedimientoCatastralRegistral

Descripcion: Clase que permite incorporar los procedimientos catastrales con efectos registrales

CR_EstructuraProcedimientoCatastralReqgistral
ProcedimientoCatastralRegistral[1] : CR_ProcedimientoCatastralRegistralTipo

Diagrama 16. Estructura CR_EstructuraProcedimientoCatastralRegistral

tastral_registral 4 int8 S

llustracién 13. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraProcedimientoCatastralRegistral

[
[]
.
[

o CR_ EstructuraPredioMatrizNPN

Descripcién: Estructura que permite identificar el predio o los predios de los cuales proviene(n) nueva(s)
unidad(es) predial(es) producto de segregacion o agregacion

CR EstructuraPredioMatrizMNPN

Mumero_Predial_MNacional[1] : Cadena de texto
Area_Catastral_Terreno[0..1] : Numérico

Diagrama 17. Estructura CR_ EstructuraPredioMatrizNPN

Column Name Tipc Id Collation Comentario

Int8

int8

lo_matriz_npn

llustracién 14. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraPredioMatrizNPN

o CR_ EstructuraPredioOrigenNPN
Descripcion: Esta estructura identifica el nimero predial nacional que estaba vigente antes de los cambios de

renumeracion, resultantes de la adopcién de la estructura definida por el IGAC. Esto permite mantener el
historial del predio, asegurando que, aunque el nimero predial haya variado, se refiere al mismo inmueble.
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Estos cambios pueden ocurrir cuando, por ejemplo, se identifica la adecuada naturaleza juridica del inmueble,
lo cual modifica su condicidn predial, o cuando el predio cambia de clase de suelo, entre otros factores.

CR_EstructuraPredioOrigenNPN

Numero_Predial Nacional[1] : Cadena de texto
Fecha_Cambio_NPN[1] : XMLDate

Diagrama 18. Estructura CR_EstructuraPredioOrigenNPN
# Tipc I ation menta

llustracién 15. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraPredioOrigenNPN

o CR_EstructuraAvaluolnterseccion

Descripcién: Estructura que define los valores de avallos catastrales de la interseccion de un predio informal
con un predio formal.

CR_EstructuraAvaluolnterseccion

Avaluo_Catastral_Interseccion_Termreno[1] : Peso
Avaluo_Catastral_Interseccion_Unidades_Construccion[0..1] - Peso
Avaluo_Catastral_Interseccion_Total[1] : Peso

Diagrama 19. Estructura CR_EstructuraAvaluolnterseccion

n_unidade

on_tota ) Avalgo Cat.

Estructura q...

llustracién 16. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraAvaluolnterseccion
1.4.1.6 Relaciones
o CR_Predio_TramiteCatastral:

Descripcién. Relacién que permite asociar la unidad administrativa basica (predio) con los tramites catastrales
almacenados.
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Column Name Tipo de datos |d Collation  Coil

t.id 1 int8
cr_predio 2 int8
cr_tramite_catastra 3 int8
llustracion 17. Tabla modelo fisico Relacién CR_Predio_TramiteCatastral

o col_uebaunit

Descripcién. Relacién que permite asociar la unidad administrativa basica (predio) con las unidades espaciales
(terrenos, unidades de construccion).

int8

llustracién 18. Tabla modelo fisico Relaciéon col_uebaunit

1.4.1.7 Ejemplo del paquete de unidad administrativa

En esta seccion, el objetivo es aclarar la informacion presentada anteriormente, para lograr una comprensién mas
clara, con ejemplos que ilustran los conceptos discutidos antes y facilitar un mayor entendimiento del paquete de
la unidad administrativa del Modelo de Aplicacion LADM_COL SINIC V 1.0.

ASOCIACIONES ENTRE UNIDADES ESPACIALES Y LA UNIDAD ADMINISTRATIVA

La asociacién entre las unidades espaciales y la unidad administrativa basica dependera de la condicién del
predio, y el registro de la relacion entre una unidad espacial y la unidad administrativa basica se debe realizar en

forma de tupla.

Tabla 9. Asociacion entre unidades: No Propiedad Horizontal
No Propiedad Horizontal

Descripcion Relacién / Carinalidad / Obligatoriedad
Corresponden a los predios no sometidos al régimen de C
. . . . . Terreno
propiedad horizontal. Cuando el tipo de predio es No Propiedad
Horizontal este puede estar asociado a una o varias unidades i
. . . . . . Predio NPH I .
espaciales, pero siempre sera obligatorio tener asociado una Unidad de
unidad espacial de tipo terreno. i

Ejemplo:

Si un predio (10) tiene asociados un terreno (152), y una unidad de construccion (864), la tabla ue_baunit
debe diligenciarse asi:
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Tabla 10. Ejemplo diligenciamiento tabla ue baunit: No Propiedad Horizontal

t id | ue_CR_unidad_construccion ue_CR_tereno Baunit

1000 152 id refgrenma_llave primaria con llaves 10
secundarias explicar

1001 10

1002 | 864 10

Se debera identificar para las ocupaciones o posesiones el area de terreno en la cual se hace uso para
la explotacion econdémica y/o la construccién de edificaciones.

Nota: La condicién de mejora no sera registrada, dado que se debe identificar la relacién de tenencia del predio
de conformidad con la normatividad vigente. En este sentido, para su almacenamiento en el modelo, deberan
seguirse los lineamientos correspondientes segun la naturaleza del predio, asociando el derecho correspondiente,

gue puede ser de ocupacién o posesion.

Tabla 11. Asociacién entre unidades: Propiedad Horizontal Predio Matriz

Propiedad Horizontal Predio Matriz

Descripcion

Relacion / Carinalidad / Obligatoriedad

Predio matriz del régimen de propiedad horizontal sobre el cual
se segregan todas las unidades prediales y que pertenece a la
copropiedad. Los predios matrices sometidos al régimen de
propiedad horizontal pueden tener asociados cualquier objeto
de las unidades espaciales.

1
Terreno

Predio PH
Matriz

Unidad de
Conslruccion

Ejemplo:

Predio matriz (10) sometido a RPH que cuenta con un terreno (50) y una unidad de construccion (220).

Tabla 12. Ejemplo diligenciamiento tabla ue baunit: Propiedad Horizontal Predio Matriz

t id | ue_CR_unidad_construccion | ue_CR_terreno | Baunit
1000 50 10
1001 10
1002 | 220 10

Tabla 13. Asociacion entre unidades: Propiedad Horizontal Unidad Predial

Propiedad Horizontal Unidad Predial.

Descripcion

Relacion / Carinalidad / Obligatoriedad

Unidad predial dentro de la propiedad horizontal que pertenece
a las é&reas privadas, como apartamentos, garajes, depdsitos o
cualquier otro tipo de unidad predial dentro del PH que se
encuentra debidamente inscrito en el registro de instrumentos
publicos.

Solo podra tener asociado unidades espaciales de tipo unidad
de construccion.

Terreno

Predio PH
Unidad Predial - Unidad de

Conslruccion

Ejemplo:
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El predio (10) asociado a una unidad de construccion (47).

Tabla 14. Ejemplo diligenciamiento tabla ue baunit: Propiedad Horizontal Unidad Predial
t id | ue_CR_unidad_construccion | ue_CR_terreno | baunit

1000 | 47 10

Nota: Los predios correspondientes a unidades prediales sometidos al régimen de propiedad horizontal
solo podran tener unidades espaciales de tipo unidad de construccién.
Tabla 15. Asociacién entre unidades: Condominio Predio Matriz
Condominio Predio matriz

Descripcion Relacion / Carinalidad / Obligatoriedad
Predio matriz del régimen de propiedad horizontal sobre el cual ‘ T
se segregan todas las unidades prediales y que pertenece a la .
copropiedad. Los predios matrices sometidos al régimen de COZ'::’rLCi’nio . :
propiedad horizontal pueden tener asociados cualquiera de las Matriz B cﬂ'r'.'fﬁ.ifiin
unidades espaciales.

Ejemplo:
Predio matriz (10) de un condominio que cuenta con un terreno (50) y una unidad de construccién (220).

Tabla 16. Ejemplo diligenciamiento tabla ue_baunit: Condominio Predio Matriz

t id | ue_CR _unidad_construccion | ue_CR_terreno | baunit
1000 50 10
1001 10
1002 | 220 10
1003 10

Tabla 17. Asociacion entre unidades: Condominio Unidad Predial

Condominio Unidad Predial
Descripcién Relacion / Carinalidad / Obligatoriedad
1 Terreno
Unidad predial dentro del condominio que no pertenece a la predio
copropiedad. Condominio o :
UnidadPredicl |/ Unidad de
Conshuccién

Ejemplo:
El predio (10) asociado a un terreno (70), y a una unidad de construccién (220).

Tabla 18. Ejemplo diligenciamiento tabla ue baunit: Condominio Unidad Predial

t id | ue_CR_unidad_construccion | ue_CR_terreno | baunit
1000 70 10
1001 10
1002 | 220 10
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Nota: Los predios con condicion unidad predial en condominios pueden tener asociado unidades
espaciales de terreno y unidades de construccion.

° Parque cementerio, predio matriz.

Predios sobre los cuales las areas de terreno y construcciones son dedicadas a la cremacion, inhumacion o
enterramiento de personas fallecidas.

Ejemplo:
Predio matriz (10) que cuenta con un terreno (50) y una unidad de construccién (220).

Tabla 19. Ejemplo diligenciamiento tabla ue_baunit: Parque Cementerio - Predio Matriz

t id | ue_CR _unidad_construccion | ue_CR_terreno | baunit
1000 50 10
1001 10
1002 | 220 10
1003 10

o Parque Cementerio, unidad predial

Seccion de terreno o urna flnebre con funcion de tumba, esta debe encontrarse inscrita en el registro de
instrumentos publicos.

Ejemplo:

Unidad predial dentro del parque cementerio que no pertenece a la copropiedad. Por ejemplo, el predio
(10) que se encuentra asociado a un terreno (70), y a una unidad de construccion (220).

Tabla 20. Ejemplo diligenciamiento tabla ue baunit: Parque Cementerio- Unidad Predial

t id | ue_CR_unidad_construccion | ue_CR_terreno | baunit
1000 70 10
1001 10
1002 | 220 10

Nota: Los predios con condicién unidad predial en parque cementerio pueden tener asociado unidades
espaciales de terreno, unidades de construccién.

o Via
Espacio de terreno disefiado y destinado para el transito de vehiculos, personas, entre otros.
o SINIC_Predio_copropiedad

Descripcién. Relacion que permite relacionar un predio con otro predio. Esta relacion debe ser diligenciada
cuando los predios se encuentran bajo el régimen de propiedad horizontal y tienen alguna de las siguientes
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condiciones: propiedad horizontal unidad predial, parque cementerio unidad predial, o condominio unidad predial.
A su vez, permite relacionar el predio matriz con cada una de las unidades privadas.

El atributo Coeficiente indica el porcentaje de participacion en la copropiedad, conforme al reglamento de
propiedad horizontal. Es importante aclarar que, si la suma de los coeficientes no es igual a 100%, se debe
comunicar a la ORIP correspondiente y a los copropietarios. Sin embargo, bajo ninguna circunstancia se puede
modificar la informacion que figure en el reglamento de propiedad horizontal, como el Area_Privada_Construida,
el coeficiente de participacion, el Area_Privada_Terreno, entre otros.

Ejemplo:

El predio matriz (774) tiene 2 unidades prediales (776 y 766) asociados, para el registro del coeficiente
de copropiedad se debe almacenar el valor numérico en el atributo .

Tabla 21. Ejemplo diligenciamiento tabla: CR_Predio_copropiedad

t id predio copropiedad
2127 776 774
2129 766 774

1.4.2 PAQUETE DE UNIDADES ESPACIALES (SPATIALUNIT)

1.4.2.1 Descripcion

Este paquete es de uso obligatorio y permite digitalizar las unidades espaciales como terrenos, y unidades de
construccion, relacionadas con los predios.

1.4.2.2 Implementacion

Corresponde a las clases de color azul que se encuentran en el modelo de aplicacién SINIC. Las clases y
relaciones que se debe diligenciar son:

CR_CaracteristicasUnidadConstruccion
Identificador{1] : Cadena de texto
—— : Tipo_Unidad_Construccion[1] : CR_UnidadConstruccionTipo
|CR UnidadConstruccion | 1 | Total_Plantas[1] : Numérico
Tipo_Planta[1] : CR_ConstruccionPlantaTipo Uso[1] : CR_UsoUConsTipo
Planta_Ubicacion[1] : Numérico f—————————— Anio_Construccion[1] : Numérico
Altura[0..1] : Numérico 1. Area_Construida[1] - Numérico
/Gemlehﬂn_ﬂ:GM_Mismane‘.’-D ’ Estado_ ion[1] : Cadena de texio
- Avaluo_C ion[0..] - CR_t
o Observaciones{0. 1] : Cadena de texto
COL_UnidadEspacial "
Areal0..] : COL_AreaValor
Ext_Direccion_ID[0.."] : ExtDireccion 0.1 CR_Temeno
Etiqueta[0..1] - Cadena de texio [~ Geometria[1] - GM_MultiSurface3D
Relacion_Superficie[0..1] : COL_RelacionSuperficieTipo
Geometria[0..1] : GM_MultiSurface3D

Diagrama 20. Paquete de unidades de espaciales
1.4.2.3 Clases

Las clases que conforman el paquete de unidades espaciales son:
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Tabla 22. Clases, alias y descripcion del paquete de unidades espaciales

Clase

Alias

Descripcién

COL_UnidadEspacial

(COL) Unidad Espacial

CR_Terreno

CR_Terreno (Geometria
poligono)

Porcion de tierra con una extension
geografica definida.

CR_UnidadConstruccion

(CR) Unidad de Construccién
(Geometria poligono)

Es cada conjunto de materiales
consolidados dentro de un predio que tiene
unas caracteristicas especificas en cuanto
a elementos constitutivos fisicos y usos de
esta.

CR_CaracteristicasUnidad
Construccion

(CR) Caracteristicas de la unidad
de construccion
(Alfanumérica)

Clase que permite agrupar las unidades de
construccion por identificador, uso y
tipologia.

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada una de las clases tienen la siguiente estructura:

Collation

planta_ubi
altura

llustracion 19. Tabla modelo fisico CR_Terreno

uuid
int8

intd
int4

llustracién 20. Tabla modelo fisico CR_UnidadConstruccion
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Tipo de datos Collation Comentario

@rea total c...

to qu...

llustracion 21. Tabla modelo fisico CR_CaracteristicasUnidadConstruccion

1.4.2.4 Dominios

Dentro del modelo de aplicacion SINIC, se debera contemplar los siguientes dominios para el paquete de
unidades espaciales:

COL_AreaValor CR_UsoUConsTipo Plaza_Mercado Camaroneras
Tipo[1] : COL_AreaTipo <<enumeration>> Restaurante_Colomal Canchas
Area[1] : Numérico Residencial Restaurantes Canchas_de_Tenis
Datos_Proyeccion[0..1] - Cadena de texto [ | Apartamentos 4 y mas _en_PH Restaurantes_en_PH Carretera
\p 4_y_mas_pisos Teatro_Cinemas Cerramiento
pamacas Teatro_Cinemas_en_PH Cimientos_Estructura_Muros_y_Placa_Base
COL_AreaTipo Casa_Elbas Industrial a)d:eras__Manwas_
<<enumeration>> Depositos_Lockers Bodega_Casa_Bomba Construccion_en_Membrana_Arquitectonica
Area_Grafica Garajes_Cubiertos Boaegps_Cm_Bmln_m_PH Contenedor
Area_Alfanumerica Garajes_En_PH Industrias Sonaes
Salon Comunal Industrias_en_PH Establos_Pesebreras_Caballenzas
dero_Ropa Talleres xﬁcm_m .
wr — Vivienda_Colonial Institucional jon_: | e
|| o e o
TR Vivienda_Hasta_3_Pisos Biblioteca CENRROG
= Vivienda_Hasta_3_Pisos_En_PH Carceles Hangar
En_Vuelo Vivienda R onal Casas_de_Culto Kioscos
En_Subsuelo Vivienda Recreacional En PH Clinicas_Hospitales_Centros_Medicos Lagunas_de_Oxidacion
Otro Comerciall m Colegio_y_Universidades Margquesinas_Palios_Cublertos
Bodegas_Comerciales_Grandes_Aimacenes Coliseos Muelies
Bodegas_Comerciales Entidad_Educativa_Coloniai_Colegio_Colonial Muralias
CR_ConstruccionPlantaTipo Bodegas_Comerciales_en_PH Estadios Pergolas
|<<enumeration>> | Centros_Comerciales Fuertes_y_Castillos Piscinas
Piso Centros_Comerciales_en_PH iglesia Pista_Aeropuerto
Mezanine Clubes Casinos Iglesia_en_PH Pozos
Sotano Comercio instalaciones_Militares Ramadas_Cobertizos_Caneyes
Semisotano Comercio_Colonial Jardin_Infantii_en_Casa Secaderos
Subterraneo Comercio_Deposito_Almacenamiento Parque_Cementerio Slios
Comercio_en_PH Planetario Tanques
Hotel_Colonial Plaza_de_Toros Toboganes
CR_UnigadConsimucaionTipo Hoteles Puestos_de_Salud Torre_de_Control
<<enumeration>> Hoteles_en_PH Museos Torres_de_Enfriamiento
Residencial Oficinas_Consultorios Seminarios_Convenios Via_Ferrea
Comerddl Oficinas_Consultorios_Coloniales Teatro
Inkstrial Oficinas_Consultorios_en_PH sﬂdﬁ_ﬂm
Institucional Parque_Diversiones ‘elodromo_Patinodromo
Anexo Parqueaderos_en_PH Albercas_Banaderas
Pensiones_y_Residencias Beneficiaderos

Diagrama 21. Dominios paquete unidades espaciales?®

3 Para la ampliacion de los conceptos remitirse al DICCIONARIO DE DATOS MODELO DE APLICACION SINIC LADM_COL V. 1.0.
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llustracion 22. Tabla modelo fisico estandar para los dominios del paquete de Unidades Espaciales

1.4.2.5 Estructuras

o COL_AreaValor

Descripcion. Estructura que permite almacenar las areas de las unidades espaciales en proyecciones diferentes
a Origen Nacional. Si se desea conservar el area grafica o alfanumérica de una unidad espacial en una proyeccion
especifica se puede hacer a través de esta estructura.

CoL_Areavalor

Tipo[1]: COL_AreaTipo

Areal1]: Mumérico
Datos_Proyveccion[D..1]: Cadena de texto

Diagrama 22. Estructura COL_AreaValor

olumn Name Ipo de dat

Indica si el v...
Corresponde...

Parametros ...

ccion_area

llustracién 23. Tabla modelo fisico Estructura COL_AreaValor
o ExtDireccion

Descripcién. Clase que permite gestionar las direcciones. Las direcciones se deben representar espacialmente
por un punto que corresponda a la ubicacion de la placa domiciliaria.
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En caso de no tener la ubicacion se puede asumir el centroide del terreno como la ubicacién de la direccion.

ExtDireccion

Tipo_Direccion[1] : Enumeracidn
Es_Direccion_Principal[0..1] : Booleano
Lacalizacion[0..1] : GM_Paint3D
Codigo_Postal[0..1] - Characterstring
Clagse_Wia_Principal[0.1] : Enurmeracian
Yalor_via_Principal[D.1] : Cadena de texo
Letra_Yia_Principal[0..1]: Cadena de texto
Sector_Ciudad[..1] : Enumeracion
Walor_via_Generadora[0..1] : Cadena de texto
Letra_Wia_Generadora[0.1] : Cadena de texto
Mumero_Predio[0..1] : Cadena de texto
Sector_Predio[0.1] : Enumeracidn
Complemento[0..1] : Cadena de texo
Mombre_Predia[0.1] : Cadena de texto

Diagrama 23. Estructura ExtDireccion

Column MNar 2 t ntidad

llustracion 24. Tabla modelo fisico Estructura ExtDireccion

Nota: El alcance del gestor catastral corresponde a lo definido por la dependencia municipal competente, el
procedimiento definido en este instructivo no reemplaza la nomenclatura determinada por el municipio.

Método de captura:

Para el atributo de “Tipo_Direccién”, se debera capturar la informacién considerando los valores de estructurada
y no estructurada.

El tipo de direccion puede ser:
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°  Direccién Estructurada: Corresponden a las direcciones que pueden ser estructuradas siguiendo la definicién

dada por la ICDE. Este tipo de direcciones aplican para los predios que cuentan con asignacion de
nomenclatura domiciliaria ya sea urbano o rural, para ello:
Estard compuesta por una clase de via principal, valor de la via principal, letra de la via principal, letra de la via
generadora, sector de la ciudad, valor de la via generadora, numero del predio, sector del predio, complemento
y numero del predio.

Ejemplo No. 1:
Clase via Valor via Letra via Valor via Letra via Numero del | Complemento
principal principal principal Generadora generadora predio
BR LA
Carrera 48 A 5 A 42 PRIMAVERA

La via principal esta definida en dominios para los cuales al momento de estructurar la direccion no se consideran
abreviaturas, los dominios para definir la via principal son los siguientes:

Tabla 23. Dominios definidos para vias

TIPO

DESCRIPCION

Avenida Calle:

Es la combinacién de las caracteristicas de avenidas y calles en una sola via, se caracteriza
por su ancho de calzada y cantidad de carriles, en donde circula diferente trafico vehicular
en ambas direcciones, por lo general, la orientacion de una avenida calle va en sentido este
— oeste u oeste - este.

Avenida
Carrera:

Es la combinacién de las caracteristicas de avenidas y carreras en una sola via, se
caracteriza por su ancho de calzada y cantidad de carriles. Su orientacion es perpendicular
a las calles y por lo general van en sentido sur — norte o norte — sur.

Avenida:

Es una via publica cuyas especificaciones y caracteristicas son notoriamente superiores a
las Vias predominantes. Genera nomenclatura predial.

Autopista:

En nomenclatura vial, una autopista corresponde a una categoria especifica de carretera o
via que se caracteriza por su alta capacidad, disefiadas para el trafico rapido, eficiente y
capaza de soportar altas velocidades de operacion con los sentidos de flujos aislados por
medio de separadores, sin intersecciones a nivel y con control total de accesos

Circunvalar:

Corresponde a una via o carretera que rodea o circunvala la entidad territorial, es disefiada
para el desvio de trafico evitando la circulacién por el centro de la ciudad, de manera que
se pueda reducir la congestion vial.

Calle:

Es una via publica con orientacién predominante definida de acuerdo con el modelo de cada
entidad territorial.

Carrera:

Es una via publica generalmente perpendicular a la calle con orientacién predominante y
sentido de crecimiento numérico de acuerdo con el modelo que cada entidad territorial le
haya asignado. Genera nomenclatura predial.

Diagonal:

Es una via publica que generalmente tiene el mismo sentido que la calle sin ser paralela a
esta. Puede o no generar nomenclatura predial.

Transversal:

Es una via publica que generalmente tiene el mismo sentido que la carrera sin ser paralela
a esta, Puede o no generar nomenclatura predial.

Circular:

Corresponde comunmente a las infraestructuras asociadas a glorietas o rotondas, cuya
estructura es circular y facilita el flujo vehicular cuando se presenten intersecciones
congestionadas al permitir incorporar el trafico para que fluya de manera continua en
direccion circular alrededor de un punto central.
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Para diligenciar la variable complemento de la direccién, en caso de requerirse, se sugiere hacer uso de
abreviaturas con el fin de optimizar el almacenamiento de datos. A continuacion, se describen las abreviaturas a

usar segun los valores a indicar.

Tabla 24. Abreviaturas utilizadas para los complementos

VALOR ABREVIATURA VALOR ABREVIATURA VALOR ABREVIATURA
Apartamento AP Finca Fl Pent-House PN
Barrio BR Garaje GA Piso P
Bloque BQ g(;raarj‘i GS Planta PL
Bodega BD Hacienda HDA Porteria PR
BIS BIS Interior IN Predio PD
Bulevar BL Kilometro KM Resguardo RESG
Carretera CR Local L Sector SC
Casa CS Lote LO Semisoétano SS
Caserio CASER Manzana MZ Sétano SO
Ciudadela CD Mezzanine MN Sur S
Consultorio CON Norte N Torre TO
rgs(,)izje unn:i:“ (610 Oeste W Troncal TC
Deposito DP Oriente ®) Unidad UN
Deposito sétano DS Oficina OF Urbanizacion UR
Edificio ED Pasaje PJ Variante VT
Entrada EN Paseo PS Via \%
Esquina EQ Parque PQ Vereda VDA
Etapa ET Parqueadero PQ Zona ZN
Exterior EX Peatonal PT

Ejemplo No. 2: A continuacion, se describen ejemplos de los dominios de cada atributo para el
diligenciamiento e incorporacion de informacidn correspondiente a la direccion de un predio.

Tabla 25. Estructuracion de la direccién de un predio.

Complemento

CARRERA 4

Barrio la trinidad

ATRIBUTO DOMINIO ILUSTRACION
Clase via Principal Carrera *' ‘ N
Valor via Principal 6 b, A
Valor via generadora 9 = e
Numero del predio 35 — U_NOMEN_DOMCILARAGTW12

NOMENCLATURA_VIAL_CIMI2

TERRENO_CIM12

_<'L.i S

Direccioén del

predio

Carrera 6 9L35 Br la trinidad
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Direccidn No estructurada: Corresponde a las direcciones que no se encuentran estructuradas de acuerdo

con los lineamientos de una malla vial. Este tipo de direcciones se deben registrar en el campo nombre.

Cominmente estan asociados a los predios rurales, los cuales carecen de una nomenclatura definida. En tales
casos, resulta imperativo capturar la direccién del predio utilizando su nombre propio y en este caso, el
diligenciamiento se realiza en un campo abierto con la posibilidad de hacer uso de las abreviaturas anteriormente

definidas.

A continuacién, se presentan los siguientes casos:

Tabla 26. Estructuracion de la direccion de un predio

Ejemplo No. 1:

Ejemplo No. 2:

Cuando dentro de la gestion catastral se adelanten
procesos de formacion de predios que no estén en
registro, el diligenciamiento de la direccién se realiza
a partir de lo indicado en el documento que justifica la
tenencia.

Cuando se trate de predios rurales inscritos en
registro, que tengan un folio de matricula inmobiliaria,
se debe incorporar la direccion que aparezca al
realizar la consulta juridica.

Predio No. 00020394000000000

Predio No. 00030347000000000

Direccion: VILLA MERCEDES LO 2 CLARIDAD

Direccidn: LO LA VELITA O EL NARAJO

llustracioén

s ’* N 900 0002000000024
VLA ERCEDES]
L2 SARDAD

CONVENCIONES
[—119001000200000002039 4000000000
R_TERRENO_CTM12

llustracién
>

-

190010001000000030347000000000
LO LA VEUTA O EL NARANJO
FMI105900

CONVENCIONES
[~-]1190010001000000030347000000000
R_TERRENO_CTM12

nsutan

MARIA ISABEL

CEDULA
CIUDADANIA

120. 00010003d CAUCA  POPAYAN

Totat 1
or mds

Nota: Siempre que se cree un predio es obligatorio asociarle una direccién, independientemente cual sea la

condicién del predio.

o CR_EstructuraAvaluoCaracterizacion

Descripcién. Estructura que contiene los avallos de la caracteristica de construccion.
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CR EsftructuraAvaluoCaracterizacion

Fecha_Avaluo[1] : XMLDate
Valor_Comercial[0..1] : Peso
Avaluo_Catastral[1] : Peso

Diagrama 24. Estructura CR_EstructuraAvaluoCaracterizacion
Column Name ipc Id Collation Comentario

avaluo_catastra

cr_crctrstedenstrecion_avaluo_caracterizacion 6 Aval€o corr...

llustracién 25. Tabla modelo fisico Estructura CR_EstructuraAvaluoCaracterizacion
1.4.2.6 Ejemplo del paquete de unidades espaciales

En esta seccion, el objetivo es proporcionar una aclaracion adicional sobre la informacién presentada
anteriormente, con el fin de lograr una comprension mas clara, mediante la inclusién de ejemplos que ilustran los
conceptos expuestos previamente, asi como facilitar un mayor entendimiento del pagquete de la unidad espacial
del Modelo de Aplicacion LADM_COL SINIC V 1.0.

TERRENO

Con el fin de hacer una adecuada identificacién, captura y representacion geométrica de los terrenos, es
necesario tener en cuenta los aspectos que se describen a continuacion:

°  Se debe realizar la identificacion de todos los terrenos independientemente de su tipo de tenencia (dominio,
posesién u ocupacion).

° Cada predio cuenta con una representacion espacial de terreno en la base de datos catastral, excepto los
predios que corresponden a unidades en propiedad horizontal, parque cementerio e informalidad
sobrepuesta.

° Se debe levantar por completo el espacio geografico del municipio o del territorio objetivo sin dejar huecos
topolégicos entre los predios formales, con excepcién de las vias y drenajes.

° No debe existir superposicion entre estos tipos de predios formales: privados, publicos baldios, publicos
fiscales patrimoniales, publicos uso publico y publicos presuntos baldios.

° Una vez se levante por completo los predios formales del municipio o del territorio objetivo, se deben
identificar los predios en condicién de informalidad traslapados espacialmente con los predios formales.

°  De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, el predio debe ser incorporado
en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geogréfico asociado en la clase CR_Terreno.

° Larepresentacion de los terrenos se adelantard en geometria poligonal generada a partir de los linderos del
predio.

Es importante conocer la clasificacion de los diferentes tipos de terreno, que puede ser por su condicién de
propiedad, derecho y ubicacion; tal y como se observa en la siguiente tabla:
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Tabla 27. Clasificaciéon de los predios segun Res. 1040 del 2023

CLASIFICACION DE LOS PREDIOS

ATRIBUTOS

Por ubicacién

Urbano

Rural

Por condicion de propiedad

No Propiedad Horizontal NPH (0)

Propiedad Horizontal PH (9)

Condominio (8)

Parque Cementerio (7)

Vias (4)

Bienes de uso publico diferentes a vias (3)

Informales (2)

Por Derecho

Dominio

Ocupacion

Posesion

UNIDAD CONSTRUCCION

Con el fin de realizar una adecuada captura de informacion referente al componente de “Unidad Espacial’, se

realiza la explicacion de lo siguiente:

o Unidades de construccidn: Segun el contexto de la gestion predial, se hace necesario definir las
estructuras constructivas que pueden o0 no ser levantadas en campo conforme a la realidad del territorio.

1.4.3 PAQUETE DE INTERESADOS

1.4.3.1 Descripcion

Este paquete es de uso obligatorio y permite gestionar los interesados (personas juridicas o naturales) asi como

las agrupaciones de interesados.

1.4.3.2 Implementacion

Corresponde a las clases de color verde que se encuentran en el modelo de aplicacion. Las clases y relaciones

gue se debe diligenciar son:
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col miembros
participacion[0..1] : Numérico

2"

COL_lInteresado

<<ObjetoVersionado>>
COL_Agrupacioninteresados ext_PID[0..1] : Extinteresado
<<COL_Interesado>> [~ Nombre[0_.1] : Gadena de texto
Tipo[1] : COL_GrupolnteresadoTipo Tipo_Interesado[0..1] : COL_InteresadoTipo

Tipo_Documento[0..1] : COL_DocumentoTipo

“T' Numero_Documento[0..1] : Cadena de texto

CR_Agrupacioninteresados
<<COL_Agrupacioninteresados=>>

CR_Interesado

<<COL_Interesado>>

Tipo_Documento[1] : CR_DocumentoTipo
Primer_Nombre[0..1] : Cadena de texto
Segundo_Nombre[0..1] - Cadena de texio
Primer_Apellido[0..1] : Cadena de texto
Segundo_Apellido[0..1] - Cadena de fexto
Sexo[1] : CR_SexoTipo
AutoreconocimientoEtnico[0..1] : CR_AutoreconocimientoEtnicoTipo
AutoreconocimientoCampesino[0..1] : Booleano
Razon_Social[0..1] : Cadena de texto

Diagrama 25. Paquete de interesados
1.4.3.3 Clases
Las clases que conforman el paquete de interesados son:

Tabla 28. Clases, alias y descripcion del paquete de interesados

Clase Alias Descripcién
Relaciona a los interesados de una agrupacion de
Col_Miembros interesados a través de la proporcién de su participacion
en el grupo.
Traduccion de la clase LA _Party de LADM. Representa a
COL_Interesado las personas que ejercen derechos y responsabilidades o

sufren restricciones respecto a una BAUnit.

Relaciona la(s) persona(s) que tiene(n) una relacién con el
CR_Interesado (CR) Interesado predio por algun tipo de derecho, restricciéon, publicidad o
responsabilidad.

Relaciona los interesados que ostentan la propiedad,

COL_Agrupacioninteresa . - . .
posesion u ocupacion de un predio. Se registra el grupo en

dos P .

si, e independientemente las personas por separado.
CR_Agrupacioninteresad | (CR) Agrupacion de Clase que hereda Ilos atributos de Ila Clase
0s Interesados COL_Agrupacioninteresados.

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada una de las clases tienen la siguiente estructura:

Péagina 54 | 130



Collation Comentario

r_nombre

o_nombre

auto
razon_sc

nomore

llustracién 27. Tabla modelo fisico CR_Interesado
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Column Name
tid

Collation Comentario

llustracién 28. Tabla modelo fisico CR_Agrupacioninteresados

1.4.3.4 Dominios

Dentro del modelo de aplicacion SINIC, se debera contemplar los siguientes dominios para

interesados:

COL _InteresadoTipo
<<enumeration>>

Persona_Natural
Persona_dJuridica

<<enumeration==

COL_GrupolnteresadoTipo

Grupo_Civil
Grupo_Empresarial
Grupo_Etnico
Grupo_Mixto

COL_DocumentoTipo CR_SexoTipo
<<gnumeration=:> <<enumeration=>
Cedula_Ciudadania Masculino
Cedula_Extranjeria Femenino

NIT No_Binario
Pasaporte Sin_Determinar
Registra_Civil MNo_Aplica
Tarjeta_ldentidad

i

CR_AutoreconocimientoEtnicoTipo
<<enumeration=:

CR_DocumentoTipo
<<enumeration=>>

Secuencial
Sin_Informacion

Etnico
Indigena
Gitano_Rrom
Raizal
Palenquero
Megro
Afrocolombiano

Ninguno

Diagrama 26. Dominios paquete de interesados*

No Nulo

[
[
[
[
[]
[]
(]
[
[
[
[

el paquete de

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada uno de los dominios tienen la siguiente estructura:

4 Para la ampliacion de los conceptos remitirse al DICCIONARIO DE DATOS MODELO DE APLICACION LADM_COL SINIC V1.0.
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llustracién 29. Tabla modelo fisico estandar para los dominios para el paquete de interesados

1.4.3.5 Estructuras
o Extinteresado

Descripcién: Referencia a una clase externa para gestionar direcciones.

Extinteresado

Ext_Direccion_|ID[0..1] : ExtDireccion
Huella_Dactilar{0..1] : Cadena de texto
Nombre[0..1] : Cadena de texto

Fotografia[0..1] : Cadena de texto

Firma[0..1] : Cadena de texto
Documento_Escaneado[0..1] : Cadena de texto

Diagrama 27. Estructura ExtInteresado

llustracion 30. Tabla modelo fisico Estructura Extinteresado

1.4.3.6 Relaciones
o col_miembros

Descripcién: Relacién que permite asociar los interesados con la agrupacién de interesados con la agrupacién de
interesados a la que pertenecen.
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llustracién 31. Tabla modelo fisico relacién Col_miembros
1.4.3.7 Ejemplo del paquete de interesados
En esta seccion, el objetivo es proporcionar una aclaracion adicional sobre la informacién presentada
anteriormente, con el fin de lograr una comprension més clara, donde se incluyen ejemplos que ilustran los
conceptos discutidos previamente, asi como facilitar un mayor entendimiento del paquete de interesados del
Modelo Extendido Catastro Registro:

En el grupo de interesados es importante tener claro los siguientes conceptos:

PLENO DOMINIO:

° Garantiza a su titular el uso, goce y disposicion del inmueble.

°  El derecho es divisible, transferible y embargable.

°  Sobre él se puede constituir patrimonio de familia y afectacién a vivienda familiar, entre otros.

° La base de datos catastral refleja en su condicién de formalidad el tipo de derecho dominio para los predios
privados, baldios, presuntos baldios, fiscales patrimoniales y de uso publico, de acuerdo con la naturaleza
juridica identificada.

°  Los terrenos asociados a estos tipos derecho no se pueden superponer entre si.

POSESION:

De acuerdo con el articulo 762 del Codigo Civil, la posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio, aunque en realidad no lo sea. Mediante la posesion, quien no es duefio de la propiedad actla
como si lo fuera, cuando en realidad, la propiedad del dominio pertenece a otra persona que, por el contrario, no
ejerce la posesion porque la ha perdido. De acuerdo con anterior, es de sefialar que la posesion, solo se presenta
sobre predios de naturaleza privada.

En los casos en que se compruebe pleno dominio en la tradicion, y se registre posteriormente falsa tradicion,
como: compraventa de derechos y acciones, mejoras en suelo ajeno, compraventa de cosa ajena, enajenacion
de cuerpo cierto teniendo solo derechos de cuota, compraventa de derechos gananciales, donacion de derechos
y acciones, entre otros, se configuraria una posesion. Cuando la falsa tradicion cuenta con antecedente registral,
en el folio de matricula inmobiliaria estas transferencias se identifican con el cédigo de especificacion registral 06
— falsa tradicion.

De acuerdo con lo anterior, considera falsa tradicién la inscripcién que se hace en el Folio de Matricula Inmobiliaria
a favor de una persona que recibe de otra que carece del pleno derecho de dominio de propiedad.
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OCUPACION:

La ocupacion consiste asentamiento que realiza una persona natural o juridica sobre un predio formal publico.
Cuando se presenten ocupaciones en predios formales correspondientes a predio fiscal patrimonial, baldio o de
uso publico, es decir, se utilizan predios propiedad de estado o de una entidad publica.

NUMERO DE INTERESADOS POR DERECHO

A continuacion, se evidencia de acuerdo con el nimero de interesados el tipo de persona, agrupacion y
participacion:

Tabla 29. Nimero De Interesados Por Derecho

NUMERO DE TIPO DE
INTERESADOS POR PERSONA AGRUPACION PARTICIPACION
DERECHO
. Natural . .
Unipersonal Juridica No Aplica No Aplica
C.'V'I Se diligencia de 0 a 1 de acuerdo con
. Natural Mixto . : .
Pluralidad P . lo establecido en el folio de matricula
Juridica Empresarial X e
Etnico inmobiliaria

El interesado ya sea natural o juridica es aquel que tiene un tipo de derecho sobre el predio, ya sea pleno dominio,
posesién u ocupacion.

Cuando se evidencia pluralidad debe ser asociada a una agrupacion de minimo 2 personas, que conformaran la
propiedad, posesiéon u ocupacion de un predio.

Tabla 30. Guia sugerida para el diligenciamiento de los interesados

TIPO DE VARIABLES POR TIPO DOCUMENTO DE EJEMPLO
PERSONA DILIGENCIAR DOCUMENTO IDENTIDAD
Cedula de .
“ Tipo de documento* gi“(;""}d"’:j”ia IIZeb: ser numérico. 1018467562
° Documento de identidad* edula de uede ser 123456
o Primer nombre* Extranjeria alfanumérico.
° Segundo nombre Tarje_ta de Debe ser numérico. 95020104989
Natural > Primer apellido* identidad
° Segundo apellido Ezgilrsr:irgn%\/” de Debe ser numérico. 1028700171
: g?;(;; Etnico Secuencial Debe ser numérico. 3293415
Pasaporte le;a?r?uen?grrico AM688002
° Tipo de documento* 9 digitos numéricos
R . - , '
O o | waszaeazes
Juridica _ Y
°Grupo étnico  (cuando verificacion.
g?r:irf;)ponda @ un territorio secuencial Debe ser numérico. 31383105
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OTRAS CONSIDERACIONES:

En el campo de agrupacién de personas, se captura el dato de entidad territorial, de acuerdo con informacion del
DANE.

Cuando el grupo interesado se relaciona como grupo étnico se deben relacionar los siguientes tipos: indigena,
Rrom, Raizal, palenquero, Negro, afrocolombiano.

A continuacion, se enumeran 3 casos de pluralidad de interesados teniendo en cuenta porcentaje de participacion:

Tabla 31. Andlisis registral del folio que vincula al terreno objeto de reconocimiento predial
CASOS ANALISIS REGISTRAL DEL FOLIO QUE VINCULA AL TERRENO OBJETO DE
ESPECIFICOS RECONOCIMIENTO PREDIAL
1. PLURALIDAD CIVIL DE INTERESADOS CON PORCENTAJE O CUOTA DE

PARTICIPACION

El Reconocedor Predial deberd tomar como | EJEMPLO

punto de partida la informacién registral que se | Doc: ESCRITURA XXX DEL 1971-06-21

encuentra en el Folio que vincula a la Matricula | 00:00:00 NOTARIA UNICA DE SAN

Inmobiliaria relacionada con el terreno objeto | ONOFRE VALOR ACTO: $10.000

de reconocimiento. ESPECIFICACION: 101 VENTA (MODO

DE ADQUISICION) PERSONAS QUE

INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de

Caso

Andlisis de
informacion

El Reconocedor Predial debera verificar si en

| campo juridi n el n ntran | . .
iei\scca;i Eizliuesdr(éo,isetra'leesqlﬁ gelgsciﬁ'?ertegadg: derecho real de —dominio,I-Titular de
X 9 dominio incompleto)

t['ferliﬂh‘é” é’.‘;ﬁerl'talj\le o la participacion en el | be ApE| | IDOS Y NOMBRES CC ####

- EJ€MPIo NO. A: APELLIDOS Y NOMBRES CC ####

33.33%

El reconocedor Predial debera consignar el | A: APELLIDOS Y NOMBRES CC ####

Decision porcentaje de participaciéon de la persona | 33.33%

natural o juridica en el derecho. A: APELLIDOS Y NOMBRES CC ####

33.33%

2. PLURALIDAD MIXTA DE INTERESADOS CON PORCENTAJE O CUOTA DE
PARTICIPACION

EJEMPLO:

El Reconocedor Predial debera tomar como | poec: ESCRITURA XXX DEL 23-06-21

Anélisis de | punto de partida la informacion registral que se | 99:00:00 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C.

,Qué se
verifica?

CASO

informacion encuentra en el Folio que vincula al terreno | yaLOR ACTO: $10.000
objeto de reconocimiento. ESPECIFICACION: 101 VENTA (MODO
DE ADQUISICION)

El Reconocedor Predial debera verificar si en | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
el campo juridico, en el que se encuentran las | ACTO (X-Titular de derecho real de

cQué se ; ST ] : .
verifica? inscripciones rgglstrales la pIurahdaq mixta de | dominio,I-Titular de dominio incompleto)
interesados tienen un porcentaje en la | pg: RAZON SOCIAL DE LA COMPANIA
participacion en el Derecho. Ejemplo No. 2. B
A: NOMBRES Y APELLIDOS cC
El reconocedor Predial debera consignar el 2392254 33.33% <
Decisién porcentaje de participacion de la pluralidad A RAZON SOCIAL DE LA COMPANIA
mixta 33.33% NIT #H###t B
: A: RAZON SOCIAL DE LA COMPANIA

33.33% #HH#HAH
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CASOS
ESPECIFICOS

ANALISIS REGISTRAL DEL FOLIO QUE VINCULA AL TERRENO OBJETO DE
RECONOCIMIENTO PREDIAL

Caso

3. PLURALIDAD CIVIL CON PORCENTAJE O PARTICIPACION EN DIFERENTES

DERECHOS.

Analisis de
informacion

El Reconocedor Predial debera tomar como
punto de partida la informacion registral que se
encuentra en el Folio que vincula a la Matricula
Inmobiliaria relacionada con el predio objeto
de reconocimiento.

¢, Qué se
verifica?

El Reconocedor Predial debera verificar si en
el campo juridico, en el que se encuentran las
inscripciones registrales la pluralidad civil de
interesados tienen un porcentaje en la
participacion en multiples Derechos. Ejemplo
No. 3.

Decisién

Es importante sefalar que, el Reconocedor
Predial debera identificar en la agrupacion
civil, si aquellos figuran con porcentajes de
participacion en otros derechos.

EJEMPLO
ANOTACION: Nro 1 Fecha: 14-09-2010
Radicacioén: 2010-4028

Doc: SENTENCIA SIN DEL XX-02-28
00:00:00 JUZGADO QUINTO DE FAMILIA
DE BOGOTA VALOR ACTO: $9.044.000
ESPECIFICACION: 0109
ADJUDICACION

EN SUCESION EN COMUN Y
PROINDIVISO (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: APELLIDOS Y NOMBRES
A: APELLIDOS Y NOMBRES X 33.33%
A: APELLIDOS Y NOMBRES X 33.33%
A: APELLIDOS Y NOMBRES X 33.33%

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 16-02-1976
Radicacién: 06/09/2021

Doc.: ESCRITURA xxx de 03-08-1920
NOTARIA 1 de SOCORRO SANTANDER
VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION:  Declaratoria de
Posesién Regular Art. 1° Ley 1183 de 2008
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio-Titular de dominio incompleto)

A: APELLIDOS Y NOMBRES 33.33%
A: APELLIDOS Y NOMBRES  33.33%
A APELLIDOS Y NOMBRES 33.33%

1.44 FUENTES PAQUETE DOCUMENTAL

1.4.4.1 Descripcion

Las fuentes permiten relacionar los soportes documentales del paquete administrativo.
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1.4.4.2 Implementacion

iacls

Corresponde a las clases de color gris que se encuentran en el modelo de aplicacién. Las clases y relaciones que

se debe diligenciar son:

COL_FuenteAdministrativa
<<COL Fuente==

Fecha_Fin[0..1] : XMLDate

Tipo[1] : COL_FuenteAdministrativaTipo

COL_Fuente
<<jid==

Ext_Archivo_ID[0..1] : ExtArchivo
Tipo_Formato[0..1] : COL_FormatoTipo
Fecha_Documento_Fuente[0..1] : XMLDate
Nombre[0..1] : Cadena de texto
Descripcion[0..1] : Cadena de texto
URL[0..1] : Cadena de texto

Estado_Disponibilidad[1] - COL_EstadoDisponibilidadTipo COL_FuenteEspacial

<<=COL Fuentes>

< Tipo[1] : COL_FuenteEspacialTipo
Metadato[0_.1] - Cadena de texto

Diagrama 28. Fuentes

1.4.4.3 Clases

Las clases que conforman el paquete de interesados son:

Tabla 32. Clases, alias y descripcion de la fuente

CR_FuenteAdministrativa Administrativa

Clase Alias Descripcién
Clase que almacena las fuentes administrativas
(CR) Fuente | (escrituras, sentencias, actos administrativos, etc) que

sustentan el Derecho respecto de la relacion de tenencia
entre el Interesado y el predio.

COL_FuenteAdministrativa

Especializaciéon de la clase COL_Fuente para almacenar
aquellas fuentes constituidas por documentos (documento
hipotecario, = documentos  notariales, = documentos
histéricos, etc.) que documentan la relacién entre
instancias de interesados y de predios.
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Clase Alias Descripcién
Clase abstracta. Esta clase es la personalizacion en el
COL_Fuente modelo del perfil colombiano de la clase de LADM

LA_Source.

CR_FuenteEspacial

(CR) Fuente Espacial

Clase que hereda Ilos atributos de Ila Clase

COL_FuenteEspacial.

COL_FuenteEspacial

Especializacion de la clase COL_Fuente para almacenar
las fuentes constituidas por datos espaciales (entidades
geograficas, imagenes de satélite, vuelos fotogramétricos,
listados de coordenadas, mapas, planos antiguos o
modernos, descripcion de localizaciones, etc.) que
documentan técnicamente la relacion entre instancias de
interesados y de predios

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada una de las clases tienen la siguiente estructura:

rmato
cumento_fu
nombre
descripcion
ur
espacio_de_nombres

ocal_id
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ente
varch

varch

varch

14

15

varch

varch

llustracién 32. Tabla modelo fisico CR_FuenteAdmisnitractiva

Documentos...
El tipo de o..
Es el nemer...

Es la ciudad ..

Detalle de la..
URL de la fu...
ldentificador...

|dentificador...




onibilidad

tipo_formato

fecha_documento_fuente

uuid
int8
text
int8
int8

date

varch:

varchar

Tipo de fuen...

Metadato d...

llustracion 33. Tabla modelo fisico CR_FuenteEspacial

1.4.4.4 Dominios

Dentro del modelo de aplicacion SINIC, se debera contemplar los siguientes dominios para la fuente:

COL_FuenteAdministrativaTipo COL_FormatoTipo
<<enumeration>> <<enumeration>>
Documento_Publico Imagen
Documento_Privado Documento
Mapa
Video
j} Otro
CR_FuenteAdministrativaTipo
<<enumeration>> COL_FuenteEspacialTipo
Documento_Publico <<enumeration==>
Escritura_Publica

Croquis_Campo
Datos_Crudos
Ortofoto
Informe_Tecnico
Registro_Fotografico

COL_EstadoDisponibilidadTipo
<<enumeration>>

Convertido
Desconocido
Disponible

Diagrama 29. Dominios fuentes®

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada uno de los dominios tienen la siguiente estructura:

5 Para la ampliacién de los conceptos remitirse al DICCIONARIO DE DATOS MODELO DE APLICACION LADM_COL SINIC V1.0.
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Column Name I atos Id Collation Comentario

tid
this

llustracién 34. Tabla modelo fisico estandar para los dominios de fuente
1.4.4.5 Estructuras
o ExtArchivo
Descripcién. Estructura que permite registrar la ruta donde quedan almacenados los soportes asociados a las

fuentes administrativas y espaciales. Es importante resaltar que esta clase no almacena el archivo como un
binario, sino que Unicamente la ruta la cual puede ser acceder local o remotamente a un repositorio.

Extarchivo

Fecha_Aceptacion[d..1] : XmMLDate
Diatos[0..1] : CharacterString
Extraccion[0..1] : XMLDate
Fecha_Grabacion[0..1] : xmMLDate
Fecha_Entregal0..1] : *MLDate
Ezpacio_De_Momhbres[1] . CharacterString
Local_ld[1]: CharacterString

Diagrama 30. Estructura ExtArchivo
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Column Name Tipo de datc Id Collation
tid 1 Int8
t_seq 2 int8

& fecha_aceptacion

cr_fuenteadministrtiva_

cr_fuenteespacial_ext_arc

Comentario

Fechaenla ..

|dentifica
|dentificador...

|dentificador...

llustracion 35. Tabla modelo fisico Estructura ExtArchivo

1.4.4.6 Relaciones

o col_baunitfuente

Descripcién: Relacion que permite relacionar una unidad administrativa basica (predio) con una fuente espacial.

fuente_espacia

unidad

llustracién 36. Tabla modelo fisico Relacién col_baunitfuente

o col unidadfuente

Descripcién: Relacion que permite relacionar una unidad administrativa basica (predio) con una fuente

administrativa.

Column Name Tipo de datc |Id Collation

id 1 int8

fuente_administrativa 2 int8

unidad ) int8
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llustracién 37. Tabla modelo fisico Relacién col_unidadfuente

No Nulo

[
[
[
[
[ ]
[ ]
]
[
[
[
[




o col_rrrfuente

Descripcién: Relacion que permite relacionar una RRR (Derecho o Restriccién) con una fuente administrativa.
Esta relacion permite conocer cual es el documento que actla como soporte legal para registrar el derecho o una

restriccion.

Column Name Tipo de datc

tid 1 int8
fuente_ administrativa 2 int8
rer 3 int8

Id

Collation

Coi

llustracién 38. Tabla modelo fisico Relacién col_rrrfuente

o col_uefuente:

Descripcién: Relacion que permite asociar las fuentes espaciales con las unidades espaciales.

Column Mame
t id 1 int8

ue_cr_terreno 2 Int8

ue_cr_unidadconstruccio 3 Int8

fuente_espacia 4 int8

Tipo de datc

ld Collation

llustracién 39. Tabla modelo fisico Relacién col_uefuente

o col_cclfuente

Descripcién: Relacion que permite asociar las fuentes espaciales con los linderos.

Column Name

Tipo de datos

Identidad

Collation

No Nulo

1t.id

intg

vl

123 ¢ccl

1z3fuente_espacial

wWor i

intg8
int8

[v]
vl

llustracion 40. Tabla modelo fisico Relacién col_cclfuente

o Col_puntofuente

Descripcién: Relaciéon que permite asociar las fuentes espaciales con los diferentes tipos de puntos (lindero,

levantamiento y control).

Column Mame # Tipode datos Identidad Collation No Nulo
3t id 1 _int8 [v]
123 fyente_espacial 2 int8 v]
123 punto_cr_puntolindero 3 int8 [1]
123 punto_cr_puntocontrol 4 int8 [1]

llustracién 41. Tabla modelo fisico Relacién col_puntofuente
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o col_responsableFuente:

Descripcion: Relacion que permite asociar las fuentes administrativas con los diferentes interesados.

Column Mame

trat

interesado_cr_interesado

interesado_cr_agrupacioninteresados

llustracion 42. Tabla modelo fisico Relacién col_responsablefuente

1.45 SUBPAQUETE TOPOGRAFIA Y REPRESENTACION (SURVEYING)

1.4.5.1 Descripcion.

Subpaquete que permite registrar la informacién geogréafica levantada en campo ya sea mediante levantamientos
topograficos, planimétricos o la georreferenciacién mediante la digitalizacion en una ortofoto. Aunque es de
caracter opcional se recomienda su diligenciamiento en el modelo fisico, ya que es el insumo primario para la
definicién de las unidades espaciales. Los datos que se almacenan corresponden a los puntos control y puntos
lindero, linderos, asi como las relaciones asociadas.

Nota: La representacion espacial de los terrenos se realizara utilizando geometria tipo poligono. Solo en el caso
de predios sujetos a procedimientos catastrales con efectos registrales su representacion espacial debera
generarse a partir de los linderos y puntos lindero del predio.

1.4.5.2 Implementacion

Corresponde a las clases de color rojo que se encuentran en el modelo de aplicacién SINIC. Las clases y
relaciones que se deben diligenciar son:

COL_Punto

COL_CadenaCarasLimite 0. <<Objeto’ i jo>>

<<ObjetoVersionado>> col_puntoCel Posicion_Interpolacion[0..1] : COL_InterpolacionTipo

Geometria[1] - GM_Curve3D . |PunteTipo[1] - COL_PunteTipo ]

Localizacion_Textual[0..1] : Cadena de texto " | MetodoProduccion[1] - COL_MetodoProduccionTipo
Geometria[1] : GM_Point3D

Diagrama 31. Subpaquete de topografia y representacion
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Las clases que conforman el subpaquete de topografia y representacion son:

Tabla 33. Clases, alias y descripcion del subpaquete de topografia y representacion

Clase

Alias

Descripcién

CR_Lindero

(CR) Lindero

Linea de divisién que separa un bien inmueble de otro,
gue puede o no estar materializada fisicamente.

CR_PuntoLindero

(CR) Punto Lindero

Punto que define la frontera de un predio con otro. La
sucesion de estos puntos forma una linea que
representa el limite entre dos terrenos. Asignado por
el sistema de captura.

CR_PuntoControl

(CR) Punto Control

Puntos topogréaficos o geodésicos utilizados como
amarre para la ejecucioén del levantamiento catastral.

COL_CadenaCarasLimite

N/A

COL_Punto

N/A

Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada una de las clases tienen la siguiente estructura:

f(linestringz,
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llustracién 43. Tabla modelo fisico CR_Lindero




Collation

Id  Collation

varch 5) default l...

llustracién 45. Tabla modelo fisico CR_PuntoControl
1.4.5.4 Dominios

Dentro del modelo extendido catastro registro, se debera contemplar los siguientes dominios para el subpaquete
de topografia y representacion:
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COL_PuntoTipo COL_InterpolacionTipo
<<enumeration>> <<enumeration>>
Control Alslado

Catastro Intermedio_Arco

Otro Intermedio_Linea

COL_MetodoProduccionTipo
<<enumeration>>

Metodo_Directo

Metodo_Indirecto
Metodo_Declarativo_y_Colaborativo

Diagrama 32. Dominios sub paquete topografia y representacion®
Las tablas que se generan en el modelo fisico para cada uno de los dominios tienen la siguiente estructura:

Column Mam os Id Collation Coi Mo Nulo

rchar(1(
varchar{1(
intd

spname

|

|

|

|
varchar(10 L V]

[ ]

|

|

|

description

llustracién 46. Tabla modelo fisico estandar para los dominios sub paquete de topografia y representacion
1.4.5.5 Relaciones

La relacion que se utiliza para el subpaquete de topografia y representacion es:

o col_puntoCCI

6 Para la ampliacién de los conceptos remitirse al DICCIONARIO DE DATOS MODELO DE APLICACION LADM_COL SINIC V1.0.
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Descripcién: Relacién que permite asociar los linderos con los puntos linderos que lo conforman. Un lindero debe
estar relacionado minimo con dos puntos linderos.

Column Name Tipo de datos |d Collation Col Mo Mulo

tid T Int8

punto_cr_puntocontrol 2 int8

|
|
punto_cr_ puntolindero 3 int8 [
|

cC 4 intd

llustracién 47. Tabla modelo fisico Relacién col_puntoCCI

o col_puntofuente

Descripcién: Relacion que permite asociar las fuentes espaciales con los diferentes tipos de puntos
(lindero, levantamiento y control).

Column Mame ipo de datos Id Collation Coi Mo Mulo
id
fuente_espacia

[v]
[ ]
[

punto_cr_puntocontro

punto_cr_puntolindero

llustracién 48. Tabla modelo fisico Relaciéon col_puntofuente
Relaciones de linderos:

o col_masCcl

Descripcién. Esta relaciéon permite asociar un terreno y los linderos que lo conforman. Solo se deben tener en
cuenta los linderos que aportan en area, si un terreno tuviera un anillo interior, la relacién del terreno con ese
lindero no se debe tener en cuenta toda vez que no aporta al area.

Column Name # Tipo de datos Identidad Collation No Nulo
%t id 1_int8 vl
123¢cl_mas 2 int8 vl
123ye_mas_cr_unidadconstruccion 3 int8 []
123ye_mas_cr_terrena 4 int8 []
123 ye_mas_cr_construccion 5 int8 [1]
123ue_mas_cr_nu_espaciojuridicounidadedificacion 6 intd [1]
123ye_mas_cr_nu_espaciojuridicoredservicios 7 intd []

llustracion 49. Tabla modelo fisico Relacién col_masCcl

o col menosCcl
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Descripcién. Relacién que permite asociar los terrenos con los linderos que le restan area. Se consideran linderos
gue restan area a los linderos que representan anillos interiores de un terreno.

Column Name Tipo de datos Identidad Collation No Nulo
1Et id int8 [v]
123 ¢cl_menas int8 [v]

int8 L1
int§ L1
int8 [1
int8 [1
intd L1

123ye_menos_cr_unidadconstruccion
123ye_menos_cr_terreno
123ye_menos_cr_construccion
123ye_menos_cr_nu_espaciojuridicounidadedificacion

N e n bW o

123ye_menos_cr_nu_espaciojuridicoredservicios

llustracion 50. Tabla modelo fisico Relacién col_menosCCl
Relaciones: col_masccl — col_menosccl
A continuacién, se presenta un ejemplo grafico para el diligenciamiento de estas (2) dos relaciones:

Los terrenos son los representados por las geometrias tipo poligono que en el centro tienen el identificador en
color verde, estos se encuentran delimitados por las lineas que definen el lindero que se identifican por los
ndmeros en color rojo. La tabla masccl debe almacenar el identificador del terreno y el identificador de los linderos
gue lo precisan su extension. Para el terreno 25, se puede verificar que se encuentra conformado por los linderos
20, 22 y 24. Como los linderos no tienen zonas de huecos interiores la relaciébn menosccl no se encuentra
diligenciada para ninguno de los tres terrenos.

@ mascel = Objetos totales: 9, Filtrados: 9, Selecci., ~ = [HEM
(] § TS »
1id_denac_cclp mdero midac dum sep_termenc juridh idicorsnstn sdcor

2 %

4 % 2 %
5
&0

s & ®
o

Y Mostrar todos los objetos espaciales |

@ menos = Objetos totales: 0, iltrados: 0,5.. - © HEM
~ Y »

tid lenac ccl_lindero vidad idumi eu_temreno juridic dicou mstru deon

Y Mostrar todos los objetos espaciales ,

llustracién 51. Ejemplo del diligenciamiento de las relaciones col_masccl y col_menosccl
1.4.5.6 Ejemplo con subpaquete topografiay representacion
En esta seccion, el objetivo es proporcionar una aclaracion adicional sobre la informacién presentada
anteriormente, con el fin de lograr una comprension mas clara, para lo cual, se incluyen ejemplos que ilustran los

conceptos discutidos previamente, asi como facilitar un mayor entendimiento del subpaquete de topografia y
representacion del Modelo de aplicacién SINIC:
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Tabla 34. Ejemplo CR_Lindero

CR Lindero

DEFINICION

ILUSTRACION

Se conforma por aquella linea real materializada o no
fisicamente, que marca los limites de un predio, puede
ser de forma recta o irregular, y que comparte entre
dos o0 mas colindantes.

Sra. Feméndez

REFERENCIA

RECOMENDACIONES

En lo referente a la definicion de los elementos
geogréficos que conforman el predio a través del
levantamiento planimétrico predial el operador
catastral en la produccion de la informacién debera
garantizar el nivel de calidad exigido en la
Especificacion Técnica. El gestor catastral podra
acompafiar esta etapa en todas sus fases
(aseguramiento de la calidad).

Para la identificaciéon de los puntos se recomienda
basarse en los insumos cartograficos junto con los
elementos geograficos del submodelo de insumos del
gestor catastral, lo que permitira la identificacion
predial de los objetos que componen los predios. Y en
la realizacion del -LPP-, se deben identificar todos los
atributos de la clase denominada COL_Punto y
obtener como minimo las variables obligatorias, datos
que se describe en detalle en las siguientes tablas.

CR_PuntoControl

Tabla 35. CR_PuntoControl

CR_PuntoControl

DEFINICION

ILUSTRACION

Puntos topograficos o geodésicos utilizados como
amarre para la ejecucion del levantamiento catastral.
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También existen otras clasificaciones de punto diferentes a la identificacidn de Lindero y construccion del predio,
mencionadas anteriormente. Esta informacién catastral ayudara a almacenar datos en la base de datos catastral
y hacen parte de la clase COL_PuntoTipo y se clasifican a continuacion.

COL_PuntoTipo
Tabla 36. COL_PuntoTipo

COL_Punto Tipo (Control, Catastro y Otro) Conjunto de valores posibles.
ATRIBUTO DESCRIPCION ILUSTRACION

Punto referido a los soportes verticales que sirven
de apoyo, utilizados en la construccion de
Catastro.Poste alambradas, tendidos eléctricos y telefénicos,
television por cables, para iluminar calles, plazas o
estadios y en las actividades agricolas.

Punto referido a las esquinas o seccion de los
Catastro.Construccion paramentos de las construcciones y unidades de
construccion.

Punto referido a los puntos limitantes con
elementos hidrograficos que por su condicién
pueden variar su limite con el tiempo.

Los poligonos identificados como cuerpos de agua
no son objeto de levantamiento catastral y por lo
Catastro.Punto Dinamico tanto no estardn en la capa de terreno urbana o
- rural.

Los Punto lindero sobre drenajes debe estar
clasificado en CR_PuntoTipo como
Catastro.Dinamico, en estos casos se validara a
partir de la cartografia vectorial y en caso de estar
omitido en Cartografia, con la Ortoimagen.

Punto referido a los elementos naturales de la
vegetacion como los arboles, arbustos o cualquier
otra especie de la fauna.

Catastro.Elemento_Natur
al

Catastro.Piedra Punto referido a los elementos piedra o rocas.
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COL_Punto Tipo (Control, Catastro y Otro) Conjunto de valores posibles.

ATRIBUTO

DESCRIPCION

ILUSTRACION

Catastro.Sin_Materializac
ion

Punto referido a las areas de campos abiertos,
zonas boscosas, desérticas o cualquier otro tipo de
espacio donde no se aprecia una clara
delimitacion.

Catastro. Mojon

Puntos referidos a los mojones utilizados en
topografia que tienen datos de coordenadas
espaciales.

Catastro. Incrustacion

Punto referido a las incrustaciones realizadas en
el suelo.

Catastro.Pilastra

Punto referido a las columnas verticales donde se
encuentra  materializado un  punto  con
coordenadas espaciales.

1.5 SUBMODELO DE CARTOGRAFIA CATASTRAL

El submodelo de cartografia catastral versién 1.0 incluye los elementos geograficos de la division politico-
administrativa de las entidades territoriales y la sectorizacion catastral a nivel municipal definida por el Gestor

Catastral, de igual forma, la delimitacién vial para la definicién de la nomenclatura predial.

Dentro de los elementos que constituyen el Submodelo de cartografia catastral vigente se encuentran:
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Cartografia Catastral

°  Limite Municipio

°  Sector Rural

°  Sector Urbano

°  Perimetro Urbano
°  Vereda

°  Corregimiento

°  Localidad-comuna
°  Centro poblado

°  Manzana

°  Barrio

°  Nomenclatura vial

Diagrama 33. El submodelo de cartografia catastral version 1.1

1.5.1 Limite municipio
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Tabla 37. CC_LimiteMunicipio

iacls

DEFINICION

ILUSTRACION

Limites geogréficos fijados entre municipios que
determinan su jurisdiccion territorial. Graficamente
cada municipio se representa mediante un
poligono que integra una serie de atributos como
departamento, nombre del municipio y el poligono
de representacion.

El limite municipal estd4 definido por ordenanza
departamental, ley o tratados internacionales para
municipios fronterizos y la georreferenciacion de
dicho limite es la dispuesta por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

P

= 7

Pae

15514
z-Boyaca

CONVENCIONES

(] Area no municipalzada
Distrito

Municipio

1.5.2 Sector Rural
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Tabla 38. CC_SectorRural

DEFINICION
Este sector, denominado area rural, se caracteriza por su ubicacion fuera de los limites establecidos por los
perimetros urbanos previamente establecidos en el Instrumento de Ordenamiento Territorial.

Su configuracién abarca tanto, manzanas, especialmente en el caso de suelo rural con caracteristicas urbanas
(centros poblados), o veredas, las cuales pueden ser demarcadas por elementos culturales o geogréaficos
naturales, desempefiando un papel fundamental en la configuracién y delimitacién del territorio.

2 REPRESENTACION GRAFICA DE SECTOR
ILUSTRACION RURAL CATASTRAL
SECTOR 1 '/(f/a,? {'\“;k
v - 1("‘;.’!\»? SEC::(;;;‘ Lg
ereaa Vi da?2 [ A
ereda y %;:L% »:\:3\’”
Vereda 1 \_7 p f ) \i
\“‘_2 {
d p \
SECTOR 2 _1‘&»_ (
\.\‘..L‘ SECTORO1 L
¢ 1
Vereda 1 / J
J _4
SECTOR 3 Vereda 2 3
\//&*’Wm/u,_\/\

1.5.3 Sector Urbano

Tabla 39. CC_SectorUrbano

DEFINICION
El sector urbano, se caracteriza por estar delimitado por el Instrumento de Ordenamiento Territorial en su casco
urbano, agrupando territorialmente comunas que pueden contener la agrupacion de barrios.

B REPRESENTACION GRAFICA DE SECTOR
ILUSTRACION URBANA CATASTRAL
S — e
. ! o !
! g ™ :
1 T AT B G |
iy | isBctorRn | p.| M J_Isector2 | ! o) sccronn
i b | o
i L S ; ~F ¥ | SECTOROO:
i m—'-""‘"‘f’ 5 : LY
g S Y T T T gL i SECTORDA N
! ‘- Sl R
! SECTOR 3 : Secroiitg
i !

Para espacializar los sectores se debe tener en cuenta la agrupacion de manzanas (urbano) o veredas (rural), de
acuerdo con los insumos oficiales utilizados durante la actualizacién catastral para formar un poligono por cada
sector.
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Cada sector debe ser identificado con sus respectivos atributos descritos en las clases CC_SectorRural y
CC_SectorUrbano. Dentro del numero predial nacional, esta representacion corresponde a las posiciones: Zona

6 -7 ysector: 8 - 9.

1.5.4 Perimetro Urbano

Tabla 40. CC_PerimetroUrbano

DEFINICION

Es la delimitacion fisica del suelo urbano,
determina su area y se representa graficamente
por una linea imaginaria continua que divide el
suelo urbano, rural y de expansién urbana. Para
espacializar el perimetro se debe tener en cuenta
los insumos oficiales representados en un Unico
poligono con sus correspondientes atributos.

1.5.5 Vereda

Tabla 41. CC_Vereda

ILUSTRACION

DEFINICION

ILUSTRACION

Corresponde al espacio rural delimitado generalmente
por accidentes geogréficos, naturales o culturales.
Para espacializar las veredas, se debe tener en
cuenta la informacion oficial contenida en los Planes
de Ordenamiento Territorial-POT, Esquemas de
Ordenamiento Territorial-EOT, Planes Basicos de
Ordenamiento Territorial —PBOT o en Acuerdos
Municipales. Adicionalmente, en la representacion
espacial, los poligonos deben ser continuos y deben
tener diligenciados los atributos correspondientes.

rf/\

1.5.6 Corregimiento
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Tabla 42. CC_Corregimiento

DEFINICION ILUSTRACION
Es una division del area rural del municipio, la cual - o
incluye un nucleo de poblacién, considerada en los ‘ -
documentos de ordenamiento Territorial. Para = R —
espacializar los corregimientos, se debe generar
un Unico poligono (sin huecos) por cada e
corregimiento existente.

15.7 Localidad- Comuna
Tabla 43. CC_LocalidadComuna
DEFINICION ILUSTRACION

En Colombia, Comuna es un término usado para
referirse a una unidad administrativa del area
urbana de una ciudad media o principal del pais,
gque agrupa sectores o barrios determinados.

Las comunas son creadas por los concejos
municipales de cada ciudad, por los concejos
distritales o los concejos metropolitanos de
acuerdo a las propias necesidades de la poblacion
y el territorio que habitan. La creacién de comunas
define la administracién de los servicios que se
brindan a una poblacién urbana determinada.

taFonte

Dentro del nimero predial nacional, la comuna corresponde a las posiciones 10 y 11.

1.5.8 Centro Poblado
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Tabla 44. CC_CentroPoblado

DEFINICION ILUSTRACION

Concepto construido por el DANE con fines
estadisticos, para la identificacion y localizacién
geogréfica de nucleos o asentamientos de poblacion.
Se define como una concentracion minima de veinte
viviendas contiguas, vecinas o adosadas entre si,
ubicada en el area resto municipal o en un area no
municipalizada (corregimiento departamental).
Contempla los ndcleos de poblacion de los
corregimientos municipales, inspecciones de policia y
caserios. (DANE, 2018)

1.5.9 Manzana

Tabla 45. CC_Manzana

DEFINICION ILUSTRACION

Concepto creado por el DANE con fines estadisticos;
se define como un é&rea de terreno edificada o sin
edificar, delimitada por vias de transito vehicular o
peatonal de cardcter publico, asi como por accidentes
naturales o culturales, siempre y cuando estos
elementos sean de cardcter permanente y se
identifiquen facilmente en campo. (DANE, 2018)

1.5.10 Barrio
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Tabla 46. CC_Barrio

iacls

DEFINICION

ILUSTRACION

Se denomina a la unidad geografica urbana
conformada por un nimero determinado de predios
pertenecientes a una o varias manzanas. (UAECD,
2019)

1.5.11 Nomenclatura Vial

Tabla 47. CC_NomenclaturaVial

DEFINICION

ILUSTRACION

La Nomenclatura Vial es el conjunto de caracteres que
permiten identificar una via y estd compuesta por el
ndmero de la via principal o nombre comun,
generalmente se localiza en los costados de las
manzanas catastrales.

Para espacializar las vias, se debe tener en cuenta los
criterios topologicos como:

° No pueden superponer con otras entidades tipo
poligono,

° No deben existir lineas duplicadas.

° Las lineas deben tener solo una parte o debe ser
una serie de segmentos conectados

° Deben estar conectadas en sus extremos y
compartir una geometria coincidente entre sus
bordes y nodos.

/\,, # 2
P )\. '
2 s\‘ \ \f\

2 REGISTRO DE LOS PREDIOS FORMALES E INFORMALES
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Cuando se esta realizando una intervencion en el territorio se podran encontrar predios con diferentes relaciones
de tenencia las cuales podemos clasificar en:

o Predios formales: Predios sometidos al régimen de derecho privado o de derecho publico, cuyo tipo de
derecho siempre sera dominio. Entre predios formales siempre hay continuidad espacial sin dejar huecos
topoldgicos con excepcion de vias y drenajes y, entre estos predios no debe existir superposicion. Estos
predios son: predio privado, publico presunto baldio, publico baldio, publico de uso publico, publico fiscal
patrimonial.

o Predios informales: Predios que tienen asociado un derecho de tipo ocupacién o posesion, los cuales
pueden estar localizados sobre uno o varios predios formales.

INFORMAL 3

. _— FORMAL

\ |
INFORMAL

\ FORMAL

llustracidn 52. Representacién gréafica de predios formales e informales

El modelo de aplicacion de levantamiento catastral se define como la seméntica y estructura de datos que
establece los requerimientos minimos para caracterizar los componentes juridicos, fisicos y econémicos de los
predios en el territorio, mediante los procesos de formacion y actualizacion catastral con un enfoque
multipropésito. De acuerdo con la Resolucion Conjunta SNR 05346 e IGAC 662 de 22 de mayo de 2024, basada
en el Modelo Extendido Catastro-Registro LADM_COL, es posible disefiar e implementar modelos de aplicacion
orientados a diversos objetivos, tales como la transferencia de informacion para la prestacion del servicio publico
catastral, el intercambio de informacién predial entre entidades productoras y gestores catastrales, y la
interoperabilidad mediante el reporte de informacién al Sistema Nacional de Informacion Catastral — SINIC, o su
equivalente. Estos modelos seran desarrollados discrecionalmente por el IGAC en su rol de maxima autoridad
nacional en materia catastral.

El sistema se enfoca en la manipulacién de objetos, donde cada objeto posee una definicion precisa y clara. Esto
posibilita la administracion de terrenos tanto formales como informales, junto con sus unidades espaciales
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relacionadas en las tablas correspondientes. Es fundamental destacar que la definicién de un objeto permanece
constante. Por ejemplo, la clase "terreno" contindia permitiendo el registro de una porcién de tierra en una
descripcion geografica definida, independientemente de si el predio esta asociado a un derecho formal o informal.
Como resultado de esta estabilidad en la definicion de objetos, se establece una serie de reglas que estandarizan
la gestién de la informacién.

Este modelo esta enfocado al manejo de objetos con una definicion clara y precisa que permite gestionar la
tenencia de los predios formales e informales, junto con sus unidades espaciales asociadas en las tablas
correspondientes Es fundamental destacar que la definicion de un objeto permanece constante.

Por ejemplo:

La clase "terreno" permite registrar una porcion de tierra en una descripcién geografica definida,
independientemente de si el predio esta asociado a un derecho formal o informal.

Lo anterior conlleva a que sea definido una seria de reglas que permitan estandarizar la gestién de la informacion.

o Terreno: Podra existir superposicion entre las unidades espaciales tipo “terreno” para predios con diferente
tipo de derecho, es decir, derecho formal e informal pero no debera existir superposicion entre predios con el
mismo tipo de derecho (formal — formal o informal - informal).

“(...) Cada predio cuenta con una representacion espacial de terreno en la base de datos catastral, excepto
los predios que corresponden a unidades en propiedad horizontal y parque cementerio. Los predios en
condiciéon de formalidad no se superponen espacialmente entre si. Para los predios en condicion de
informalidad por posesién, la representacion espacial se localiza sobre terrenos de predios con derecho de
dominio y tipo de predios privados. Para predios en condicion de informalidad por ocupacion, la
representacion se localiza sobre terrenos de predios con predios de tipo publico (...)". (Resolucién 1040 del
2023, Instituto geografico Agustin Codazzi, 2023, pag. 64)

A continuacion, se presenta un ejemplo de cémo se deberia registrar la informalidad en la tabla de “terrenos”:
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(a) Predios formales

(b) Predios formales e informales

llustracion 53. Representacion de como se debera registrar la informalidad de predios en la tabla de “terrenos”

o Punto lindero: Los puntos linderos compartidos por un terreno formal y uno informal se deberan registrar
una sola vez en la base de datos. Es decir, no se tendra superposicién de puntos linderos en la base de datos.

Puntos linderos
asociados a predios
formales

Puntos linderos
asociados a predios
formales e informales

Registro de punto
linderos en el modelo
de levantamiento

catastral

llustracion 54. Representacién del registro de puntos linderos

o Punto levantamiento: Los puntos levantamiento que son compartidos por una construccién formal y uno
informal deberan registrarse una sola vez en la base de datos.

o Lindero: Los linderos seran definidos teniendo en cuenta la totalidad de terrenos registrados en la base de

datos independiente si estan asociados a un predio con tenencia formal o informal. Los linderos que son
compartidos por un predio formal y uno informal deberén registrarse una sola vez en la base de datos. Es
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decir, no debera existir superposicion de linderos y los linderos corresponderan con la realidad fisica del
territorio.

o Unidades de construccidn: Es cada conjunto de materiales consolidados dentro de un predio que tiene
unas caracteristicas especificas en cuanto a elementos constitutivos fisicos y usos de esta, las unidades de

construccion se podran diferenciar por uso de la construccién o por elementos constructivos que determinen
variacion significativa en la calificacion.

2.1 IDENTIFICACION DE LA INFORMALIDAD EN EL NUMERO PREDIAL NACIONAL

Identificacion de las categorias de posesion y ocupacién bajo la estructura del numero predial nacional:

A continuacion, se exponen dos ejemplos de identificacion de posesién u ocupacion bajo la estructura del nimero
predial nacional, posicién 22;

Tabla 48. Identificacion de posesion u ocupacién bajo la estructura del Cédigo Predial Nacional

PREDIO CONDICION PROPIEDAD TIPO CODIGO PREDIAL NACIONAL
Publico Informal Ocupacion 150010101000000150001200000000
Privado Informal Posesién 150010101000000150002200000000

Areas de terreno y/o unidades de construcciéon que representan asentamientos de poseedores u
ocupantes con sobreposiciones con uno o mas predios inscritos en condicién de propiedad formal.

Las areas de terreno y/o unidades de construccion que representan asentamientos de poseedores u ocupantes
pueden sobreponerse con uno 0 méas predios inscritos con condicion de propiedad formal, los cuales, a su vez
pueden ser de propiedad privada o de propiedad publica (baldios, publicos fiscales patrimoniales, publicos de uso
publico o publicos presuntos baldios).

Tabla 49. Representacién de predios Informales — Casos de Informalidad:
Posesion parcial en mas de un predio formal
Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad
Posesidn parcial de terreno en més de un predio
formal

Predio informal cuya localizacién se encuentra
sobre uno o muchos predios formales.

Cantidad de predios

o Dos o més predios formales no presunto baldio.
o Un (1) predio informal.
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Tenencia

Representacion

@)
@)

Un derecho de dominio para cada predio formal.
Un derecho de posesion para el predio informal.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR_Terreno y se deberan superponer los predios
formales con los informales. Cada predio puede tener
asociado construcciones y unidades de construccién.

Tabla 50. Identificacién alfanumérica de terrenos en condiciéon de formalidad e informalidad

PREDIO CONDICION DE PREDIO CODIGO PREDIAL NACIONAL
Predio 1 (Privado) 0=NPH 150010101000000150001000000000
Predio 2 (Privado) 0=NPH 150010101000000150002000000000
Predio 3 (Posesion) 2= Informal 150010101000000150003200000000

Identificacién alfanumérica de terrenos en condicién de formalidad e informalidad.

Las unidades de construccidn edificadas que hagan parte de la posesién se inscribiran junto con la extension del
terreno en posesién u ocupacién, en la misma inscripcion catastral en la posicién 22 del Codigo Predial Nacional

con la condicion 2.

Tabla 51. Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad:
Posesién parcial en mas de un predio formal con unidades de construccién.

Representacion de predios Formales

Predios formales — Posesion con unidades de
construccion

Predio informal cuya localizacién se encuentra sobre
uno o muchos predios formales con unidades de
construccion.

Cantidad de predios

@)
@)
@)

Dos (2) predios formales no presunto baldio.
Un (1) predio informal.
Dos (2) unidades de construccion.

Predio 1

For \
Construccién 2 |~

Tenencia

Representacion

o El predio debe tener asociado dos derechos de
tipo dominio para los dos predios formales.

o Un derecho de posesion para el predio informal.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR_Terreno y se deberdn superponer los
predios formales con los informales. Y en cada predio
se registrara las unidades de construccién.

Tabla 52. Identificacion alfanumérica de unidades de construccién en condicién de informalidad

PREDIOS

CONDICION DE PREDIO

CODIGO PREDIAL NACIONAL
PREDIOS FORMALES E INFORMAL

Predio 1 (Dominio)

Predio 2 (Dominio) 1 =formal
Predio 3 (Posesién) 2 = formal
UNIDADES DE 3 = Informal

CONSTRUCCION

Predio 1: 15001010100000015000100000000
Predio 2: 150010101000000150002000000000
Predio 3: 150010101000000150003200000000
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PREDIOS

CONDICION DE PREDIO

CODIGO PREDIAL NACIONAL
PREDIOS FORMALES E INFORMAL

Construccion 1
Construccion 2

2.2 REPRESENTACION DE PREDIOS EN CONDICION DE FORMALIDAD

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, el predio debe ser incorporado en la
clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geogréfico asociado en la clase CR_Terreno. El predio
puede tener (0 no) unidades de construccion, las cuales se deben incorporar a través de la clase

CR_UnidadConstruccion.

Tabla 53. Representacion de predios Formales

Representacién de predios Formales

Predio formal

Se debe levantar por completo el espacio geogréfico
del municipio o del territorio objetivo sin dejar huecos
topoldgicos entre los predios formales, con excepcion
de las vias y cuerpos de agua.

No debe existir superposicion entre estos tipos de
predios formales: privados, publicos baldios, publicos
fiscales patrimoniales, publicos uso publico y publicos
presuntos baldios.

Cuando se levante por completo los predios formales
del municipio o del territorio objetivo, se deben
identificar los predios si no se traslapan
espacialmente con los formales.

Cantidad de predios

o Un (1) predio formal.

Predio 1 \
\ Formal

Tenencia

Representacion

o El predio debe tener asociado un solo derecho de
tipo dominio.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR_Terreno y se deberdn superponer los
predios formales con los informales. Cada predio
puede tener asociado construcciones y unidades de
construccion.

Tabla 54. Representacién de predios Formales - Caso formal: Unidad de Construccién

Representacion de predios Formales

Predio formal - unidades de Construccion

Predio en condicién de formalidad con unidades de
construccién asociadas

Cantidad de predios
o Un (1) predio en condicién de formalidad.
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Derecho

o El predio debe tener asociado un solo derecho
de tipo dominio

Interesado

EI Construccion 1

Predio Formal

Construccién 2 D

o El predio debe tener asociado uno o varios
interesados (propietarios).

Representacién

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, el predio debe ser incorporado
en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geografico asociado en la clase CR_Terreno.
El predio puede tener (0 no) unidades de construccién, las cuales se deben incorporar a través de la clase
CR_UnidadConstruccion.

2.3 REPRESENTACION DE PREDIOS EN CONDICION DE INFORMALIDAD
Consideraciones

1. Aligual que para los predios formales, para todos los predios en condiciéon de informalidad se deben
caracterizar sus componentes fisico, juridico y econémico. El componente econémico tendra en cuenta
s6lo las Unidades de construccion.

2. Paralos predios en condicién de informalidad ubicados espacialmente sobre una unidad de construccién
(a partir de un segundo nivel) de un predio formal y que por su realidad fisica no cuentan con
representacion geométrica del terreno, no se debe incorporar en la base de gestidn catastral el elemento
asociado a la clase CR_Terreno.

3. Para los predios en condicién de informalidad ubicados espacialmente sobre un predio formal en
condicion de propiedad PH Matriz y que por su realidad fisica no cuentan con representacién geométrica
del terreno, no se debe incorporar en la base de gestiéon catastral el elemento asociado a la clase
CR_Terreno.

4. Ningun predio en la base de datos de gestion catastral debe tener mas de un derecho relacionado.

A continuacion, se presentan algunos ejemplos de representacion de informalidad, conforme a la versién del
Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente.

Tabla 55. Representacién de predios informales: Posesion Total o Parcial
Representacidn de predios Informales

Posesion (Parcial o total)

Posesidn total: la posesion identificada se extiende
sobre la totalidad del predio con titulo de dominio
privado.
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Posesidon _parcial: la posesion identificada se Posesion Total
extiende sobre una porcién del predio con titulo de
dominio privado. N
P \
Cantidad de predios M,f”'f
o Un (1) predio con titulo de dominio privado fy,,f s 5
(formal). . . . . i, Posesion f,f‘
o Un (1) predio en condicién de informalidad f,,f -
(posesion). fﬁf ff’*‘
Derecho / 7
o Un derecho de dominio para el predio en Y/ v
condicion de propiedad privada. 7 Predio 1
o Una relacién de posesion identificada para el (~~ Formal 4
predio en condicién informal. 7
Interes ad 0 EL'”'-»-,,_,_‘// Predio informal - Posesién tatal
E Predio formal

Posesién Parcial

“Predio 2
Posesidn

o El predio con titulo de dominio privado (formal),
debe tener asociado uno o varios interesados
(propietarios).

o El predio identificado en condicion de informalidad
(posesion), debe tener asociado uno o varios
interesados (poseedores).

Predio infrmal - posesidn parcial

l:l Predio formal

Representacién

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, cada predio debera ser
incorporado por separado en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geografico asociado
en la clase CR_Terreno. Cada predio puede tener (0 no) unidades de construccion, las cuales se deben
incorporar a través de la clase CR_UnidadConstruccion.

Si sobre un mismo predio con titulo de dominio privado, se evidencian multiples condiciones de informalidad
(posesiones), cada una debe identificarse y representarse por separado dentro del Sistema de Gestion
Catastral.

Tabla 56. Representacion de predios informales: Ocupacién Total o Parcial

Representacidn de predios Informales

Ocupacion (Parcial o total)

Posesidn total: la ocupacion identificada se extiende
sobre la totalidad del predio con titulo de dominio Ocupacion Total
publico.
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Posesidon _parcial: la ocupacién identificada se
extiende sobre una porcién del predio con titulo de
dominio publico.

Cantidad de predios

o Un (1) predio de propiedad publica que puede ser
baldio, fiscal patrimonial, bien de uso publico o
presunto baldio.

o Un (1) predio en condicion de informalidad
(ocupacion).

Derecho

o Un derecho de dominio para el
condicion de propiedad publica.

o Una relacién de ocupacién identificada para el
predio en condicién informal.

predio en

Interesado

o El predio con titulo de dominio publico (formal),
debe tener asociado uno o varios interesados
(propiedad de la Nacion o de la entidad territorial
correspondiente).

o Elpredio identificado en condicién de informalidad
(ocupacion), debe tener asociado uno o varios
interesados (ocupantes).

Predio 2
Ocupacion

Predio 1
Formal

Predio informal - ocupacion total

I Predio formal

Ocupacion Parcial

Predic infrmal - ccupacion parcial

:l Predio formal

Representacién

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, cada predio debera ser
incorporado por separado en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geogréafico asociado
en la clase CR_Terreno. Cada predio puede tener (0 no) unidades de construccion, las cuales se deben

incorporar a través de la clase CR_UnidadConstruccion.

Si sobre un mismo predio con titulo de dominio privado, se evidencian multiples condiciones de informalidad
(ocupaciones), cada una debe identificarse y representarse por separado dentro del Sistema de Gestién

Catastral.

Tabla 57. Representacién de predios informales: Predio con titulo sin registrar

Representacion de predios Informales
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Predio con titulo sin registrar

Se debe verificar en el folio de matricula inmobiliaria
gue la udltima anotacién no indique la inscripcion del
instrumento publico por medio del cual se advierta la
transferencia del derecho de dominio o propiedad al
interesado.

Cantidad de predios

o Un (1) predio de propiedad privada o de propiedad
publica.

o Un (1) predio en condicion de informalidad
(posesion u ocupacion).

Derecho

o Un derecho de dominio para el predio en
condicién de formalidad.

\ \
\ Predio2
\ Informal

\ -~

\

Predio 1
Formal

o Unarelacion de posesion u ocupacion identificada j
para el predio en condicién de informal. / =

Interesado e " '

o El predio con titulo de dominio privado o publico T e
(formal), debe tener asociado uno o varios
interesados  (propietarios particulares o de
propiedad de la Nacion o de la entidad territorial
correspondiente).

o Elpredio identificado en condicién de informalidad
(posesion u ocupacién), debe tener asociado uno
o0 varios interesados (poseedores u ocupantes)

Representacién

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, cada predio debera ser
incorporado por separado en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geogréafico asociado
en la clase CR_Terreno. Cada predio puede tener (0 no) unidades de construccién, las cuales se deben
incorporar a través de la clase CR_UnidadConstruccion.

Tabla 58. Representacion de predios informales:
Posesién u ocupacion (parcial o total) en més de un predio formal

Representacion de predios Informales

Posesion u ocupacion (parcial o total) en mas de

un predio formal

Predio en condicién de informalidad cuya localizacién

se encuentra sobre uno o varios predios con derechos

formales.

Cantidad de predios

o Dos o més predios en condicién de formalidad
(propiedad privada o de propiedad publica).

o Un (1) predio en condicién de informalidad.

Derecho

o Un derecho de dominio para cada uno de los
predios en condicién de formalidad.
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o Unarelacion de posesion u ocupacion identificada
para el predio en condicién informal
Interesado \

o Cada predio con titulo de dominio privado o \
publico (formal), debe tener asociado uno o varios | , \
interesados  (propietarios particulares o de \
propiedad de la Nacion o de la entidad territorial
correspondiente).

o Para el predio identificado en condicion de
informalidad (posesion u ocupacién), debe tener
asociado uno o varios interesados (poseedores u
ocupantes). :

Representacién

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, cada predio debera ser
incorporado por separado en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geografico asociado
en la clase CR_Terreno. Cada predio puede tener (0 no) unidades de construccion, las cuales se deben
incorporar a través de la clase CR_UnidadConstruccion.

Tabla 59. Representacion de predios informales: Predios en condicion de informalidad con Posesion y Ocupacion
Representacion de predios Informales
Predios en condiciéon de informalidad con Posesién y Ocupacion

Predio en condicién de informalidad cuya localizacién se encuentra sobre uno o varios predios con derechos
formales.

Predo Predio 1

. Fomal
Presunto Baldio *Presunto Baidio

edo 2
Formai

Uso Publico
Predio 5
Formal
Privado

Predio 4
Formal
Privado

Prediod
Formal,
Privadd

Predio 3
Formal
Baidio

Predio 3
Formay
Baloiq

Formal
Privado

Formal

Uso Pblico

[ Precios nformates

Fredio formal publico

Predio formal privado
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Un predio informal que presenta superposicion sobre
dos predios formales, uno privado y el otro publico
(baldio, presunto baldio, fiscal patrimonial o de uso
publico), se fracciona en dos predios informales, de
acuerdo al area que se superponga sobre las distintas

naturalezas juridicas. (Ver predios 8* y 9%). Al estar superpuestos sobre un predio privado y un

predio publico, los predios informales 8* y 9* se dividen
generando los predios informales 10 y 11 de acuerdo

Si la superposicion del predio en condicion de e -
a la naturaleza juridica de los predios formales.

informalidad se presenta sobre dos o mas predios
publicos (baldio, presunto baldio, fiscal patrimonial o
de uso publico), no se fraccionara el predio informal
(Ver predio 7). Del mismo modo si la superposicion de
predio informal se presenta sobre dos o mas predios
privados (Ver predio 6 *).

Cantidad de predios

o Cinco (5) predios en condicién de formalidad (propiedad privada y propiedad publica).
o Seis (6) predios en condicion de informalidad.

Derecho

o Un derecho de dominio para cada predio en condicién de formalidad. (Predios 1 a 5)

o Unarelacion de posesion para el predio 6 en condicién de informalidad

o Unarelacion de ocupacion para el predio 7 en condicién de informalidad.

o Una relacion de posesion para el predio 8 en condicién de informalidad, correspondiente al area sobre
predio formal privado.

o Una relacion de posesién para el predio 9 en condicién de informalidad, correspondiente al area sobre
predios formales privados.

o Una relacién de ocupacion para el predio 10 en condicién de informalidad, correspondiente al &rea sobre
predio formal publico.

o Una relacién de ocupacion para el predio 11 en condicién de informalidad, correspondiente al area sobre
predio formal publico.

Interesado

o Cada predio con titulo de dominio privado o publico (formal), debe tener asociado uno o varios interesados
(propietarios particulares o de propiedad de la Nacion o de la entidad territorial correspondiente).

o Cada predio identificado en condicion de informalidad (posesién u ocupacion), debe tener asociado uno o
varios interesados (poseedores u ocupantes).

Representacién

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, cada predio debera ser
incorporado por separado en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geografico asociado
en la clase CR_Terreno. Cada predio puede tener (0 no) unidades de construccion, las cuales se deben
incorporar a través de la clase CR_UnidadConstruccion.

Tabla 60. Representacién de predios informales: Sucesion iliquida con division fisica

Representacion de predios Informales

Sucesiodn iliquida con divisidn fisica

Predio en posesion de una o varias personas, derivada del fallecimiento de uno o varios titulares de derecho
de dominio, con sucesion iliquida.
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Caso 2: De no evidenciarse una divisién material y si
la existencia de posesion sobre la totalidad del predio,
se creard un predio en condicion de informalidad,
donde su globo de terreno correspondera a la
extension del predio en condicibn formal. La
inscripcién se realizara a nombre del interesado que
cuente con la posesion material ejercida directamente
0 por interpuesta persona, segun lo manifestado por
quién esté presente en el inmueble, que puede ser uno
0 varios sucesores.

Caso 1: De evidenciarse en terreno la condicion de
posesién y la existencia de division material en la
realidad, se creardn los predios bajo la condicién de
informales que correspondan y se les asociara la
categoria de posesion a cada predio.

Cantidad de predios

o Un (1) predio con titulo de dominio privado (formal).
o Uno (1) o varios predios en condicion de informalidad (posesion).

Derecho

o Un derecho de dominio para el predio en condicién de propiedad privada.
o Unarelacion de posesion identificada para cada predio en condicion informal.

Interesado

o El predio con titulo de dominio privado (formal), debe tener asociado uno o varios interesados (propietarios
particulares).

o Cada predio identificado en condicién de informalidad (posesion), debe tener asociado uno o varios
interesados (poseedores).

Representacién

De acuerdo con el Modelo Extendido Catastro Registro LADM_COL vigente, cada predio debera ser
incorporado por separado en la clase SINIC_Predio y tener su correspondiente elemento geografico asociado
en la clase CR_Terreno. Cada predio puede tener (0 no) unidades de construccion, las cuales se deben
incorporar a través de la clase CR_UnidadConstruccion.
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Tabla 61. Representacién de predios Informales — Casos de Informalidad: Posesién de hecho

Representacién de predios Informales — Casos de Informalidad

Posesion de hecho

Predio en el que existe una posesién evidenciada en
territorio sobre un predio formal con titulos en debida
forma.

Cantidad de predios

o Un (1) predio formal.
o Un (1) predio informal.

Predio 1
Formal

Tenencia

Representacion

o Un derecho de dominio para el predio formal.
o Un derecho de posesion para el predio informal.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR_Terreno y se deberdn superponer los
predios formales con los informales. Cada predio
puede tener asociado construcciones y unidades de
construccion.

Tabla 62. Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad: Ocupacién

Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad

Ocupacion

Predio informal sobre presunto baldio, baldio,
publico fiscal patrimonial o publico de uso
publico.

Cantidad de predios

o Un (1) predio formal con derecho de dominio y tipo
predio “Baldio, Fiscal Patrimonial, Uso_Publico,
Presunto_Baldio”, segun corresponda, debera
estar asociado a la Nacion o a la entidad de
derecho puablico administradora del bien
inmueble.

o Los predios presuntos baldios pueden tener o no
FMI asociado y debera estar asociado La Nacion.
o Un (1) predio informal.

Predio 1
Formal

Tenencia

Representacion

o Un derecho de dominio para el predio formal.
o Un derecho de ocupacion para el predio informal.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR_Terreno y se deberan superponer los
predios formales con los informales. Cada predio
puede tener asociado construcciones y unidades de
construccion.
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Tabla 63. Representacién de predios Informales — Casos de Informalidad: Predio presunto baldio

Representacién de predios Informales — Casos de Informalidad

Predio presunto baldio

Predio propiedad de la Nacién o sin presuncion de
titulo privado.
Puede tener o no FMI asociado.

Cantidad de predios

Tres predios:

o Un (1) predio formal a nombre de la nacién con
tipo de predio “Presunto_Baldio” sin o con folio

o Dos (2) predios informales

Predio 1
Formal
Baldio

Tenencia

Representacion

o Un derecho de dominio para el predio formal.
o Un derecho de ocupacion para cada predio
informal.

Cada predio deberd tener asociado un elemento de la
Clase CR Terreno y se deberan superponer los
predios formales con los informales. Cada predio
puede tener asociado construcciones y unidades de
construccion.

Tabla 64. Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad: Predio con titulo sin registrar

Representacién de predios Informales — Casos de Informalidad

Predio con Titulo sin registrar

Predio con un acto administrativo de adjudicacion,
sentencia o escritura SIN registrar.

Cantidad de predios

o Un (1) predio formal.
o Un (1) predio informal.

Predio 1
Formal

Predio 2
Informal

Tenencia

Representacién

o Un derecho de dominio para el predio formal.
o Un derecho de posesion para el predio informal.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR_Terreno y se deberan superponer los
predios formales con los informales. Cada predio
puede tener asociado construcciones y unidades de
construccion.

Tabla 65. Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad:
Predio informal con posesién y ocupacion parcial

Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad

Péagina 98 | 130




53 Gobierno de
vi/ Colombia

Predio informal con posesidn y ocupacion parcial

Predio informal sobre predios privados y presuntos
baldios.

Cantidad de predios

o Cuatro (4) predios formales, (tipo privado o
Publico Baldio sin o con folio).
o Tres (3) predios informales.

Tenencia

Representacion

o Un derecho de dominio para cada predio formal.

o Una relacion de derecho de ocupacion para el
predio 5 informal con fraccién de derecho con
base el % area gréfica que se intercepte con los
predios formales privados.

o Una relacion de derecho de posesién para el
predio 7 informal con fraccién de derecho con
base el % area grafica que se intercepte con el
predio formal P Baldio.

o Un Derecho de posesién para el Predio 6
Informal.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR_Terreno y se deberan superponer los
predios formales con los informales. Cada predio
puede tener asociado construcciones y unidades de
construccion.

Nota: La sumatoria de las fracciones de derecho
asociadas a 1 mismo predio Informal, debe ser uno (1).

Tabla 66. Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad:
Predios informales y formal dividié por limite municipal

Representacion de predios Informales — Casos de Informalidad

Predio informal y Formal Dividido por Limite
Municipal

Predios formales e informales divididos por limite
municipal.

Nota: Cuando esta situacidn se presente en un limite
veredal, o perimetro urbano, el predio informal o
formal no se divide.

Cantidad de predios

o Dos (2) Predios Formales (Municipio 1, Municipio

Municipio 1

2)
o -Dos (2) Predios Informales (Municipio 1,
Municipio 2)
Tenencia Representacién

o Un derecho de dominio para cada predio Formal.

Cada predio debera tener asociado un elemento de la
Clase CR Terreno y se deberan superponer los
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Un Derecho de posesion u ocupacion segin
corresponda, para cada predio Informal.

predios formales con los informales. Cada predio
puede tener asociado construcciones y unidades de
construccion.
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3 INCORPORACION DE LA INFORMACION DE AREAS EN LAS BASES CATASTRALES

La correcta incorporacion de la informacién de las areas en las bases de datos catastrales es esencial,
especialmente en el contexto de la gestion catastral con enfoque multipropdsito. Segin el paragrafo del articulo
54 de la Ley 2294 de 2023, la informacién fisica catastral obtenida bajo este enfoque tendra efectos registrales,
lo que resalta la importancia del cumplimiento de las especificaciones técnicas sobre estos datos.

En linea de esta disposicion legal, se desarroll6 el Articulo 5.2.3. de la Resoluciéon 1040 de 2023, modificado
parcialmente por el Articulo 33 de la Resolucion 746 de 2024. Este marco regulatorio establece los parametros
especificos para la recoleccion de la informacion de areas en las bases de datos catastrales.

Para la correcta incorporacion de la informacion de areas en las bases de datos catastrales, se han desarrollado
los siguientes numerales:

1. Area geométrica de terreno: Este numeral permite identificar la medida de la representacién poligonal del
terreno expresada en metros cuadrados (m?). El area geométrica se define como el calculo aritmético de
la representacién geométrica sobre un plano de una extension de superficie, expresada bajo el estandar
del sistema internacional de unidades.

2. Area catastral de terreno: corresponde al area del predio que debera ser inscrita en la base de datos
catastral.

3. Areas para predios sometidos al régimen de propiedad horizontal: Este numeral incluye datos especificos
de los predios bajo el régimen de PH, basados en la informacién de los reglamentos de propiedad
horizontal protocolizados y registrados. También se considera la representacion geométrica de las
unidades de construccién de estos predios.

3.1 AREA GEOMETRICA DE TERRENO

El area geométrica de terreno es descrita en el numeral 1 del Articulo 5.2.3. de la Resolucién 1040 de 2023, y
aplica a todas las condiciones prediales excepto para la PH unidad predial y parque cementerio unidad predial,
es decir, se debe tener la representacion geométrica del terreno para los predios en condicién NPH, PH Matriz,
Condominio Matriz, Parque Cementerio Matriz, Via, Uso Publico y predios en condiciéon de informalidad que
cuenten con representacién geométrica de terreno.

CR_Terreno
<<COL_UnidadEspacial>>

Geometria[1] : GM_MultiSurface3D

Diagrama 34. Geometria de CR_Terreno
Para obtener este dato, se debe consultar la geometria del poligono de la clase terreno CR_Terreno. Dado que

los distintos softwares de representacion ya calculan el area del poligono, no es necesario un campo adicional
para almacenar este dato; se utiliza el rea calculada directamente de la geometria del poligono.

Péagina 101 | 130



'Colombia lGAC

= Gobierno de Q

AREA GEOMETRICA DE TERRENO - CONDOMINIO

; it
AREA GEOMETRICA: 30 m x 25 m = 750 m2

llustracion 55. Ejemplo de area geométrica de Terreno
3.2 AREA CATASTRAL DE TERRENO

El area catastral de terreno es descrita en el numeral 2 del Articulo 5.2.3. de la Resolucion 1040 de 2023. Esta
determinada en dos campos: el area catastral de terreno de la clase predio, y el area catastral de terreno para
predios sometidos al régimen de propiedad horizontal.

3.2.1 Area catastral de terreno de la clase predio

Este dato corresponde al area catastral de terreno del predio y debe diligenciarse en la base de datos catastral
conforme al andlisis comparativo con el area geométrica del terreno.

Dado que es un dato obligatorio, debera diligenciarse para todas las condiciones prediales. En el caso de las
condiciones PH unidad predial y parque cementerio unidad predial, que no cuentan con representacion
geométrica del terreno, el valor del area sera cero (0). Esta misma situacion aplica para los predios informales
gue tampoco cuentan con representacion geomeétrica de terreno, por lo que su valor también seré cero (0).

Este dato se encuentra en la clase predio - “Area_Catastral Terreno” CR Predio - es de tipo numérico, y debera
ser expresado bajo el estandar del sistema internacional de unidades.
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CR_Predio
<<COL_UnidadAdministrativaBasica>>

Departamento[1] : Cadena de texto A
Municipio[1] : Cadena de texto
Direccion[1..*] : ExtDireccion
Codigo_ORIP[0..1] : Cadena de texto
Matricula_Inmobiliaria[0..1] : Numérico
Referencia_Registral_Sistema_Antiguo[0..1] : CR_Estr R iaRegistralSist: Antiguo
Estado_FMI[0..1] . CR_EstadoFMITipo
Fecha_Apertura_FMI[0..1] - XMLDate
Matricula_Matriz[0.."] : CR_EstructuraMatriculaMatriz
Matricula_Segregados[0..*] : CR_EstructuraMatriculaSegregados
Numero_Predial_Nacional[1] : Cadena de texto
Predio_Origen_NPNI0..*] : CR_EstructuraPredioOrigenNPN
7] Predio_Matriz_NPN[0..*] : CR_EstructuraPredioMatrizNPN
Codigo_Homologado[1] : Cadena de texto
NUPREJ0..1] : Cadena de texto -
Fecha_Inscripcion_Catastral[0..1] : XMLDate
Tipo_Predio[1] : CR_PredioTipo
Condicion_Predio[1] : CR_CondicionPredioTipo
- cionEconomicaTipo

Area_Catastral_Terreno[1] : Numérico

AreafRegistraLMifO.ﬂ] - Numeérico

Avaluo[1..*] : CR_EstructuraAvaluo

Procedimiento_Catastral_Registral[0..*] : CR_EstructuraProcedimientoCatastralRegistral
Vigencia_Actualizacion_Catastral[1] : XMLDate

Estado[1] : CR_EstadoTipo

Alerta_Predio[0.."] : CR_EstructuraAlertaPredio

Diagrama 35. Area_Catastral_Terreno de CR_Predio

Rangos de tolerancia

Antes de explicar los caminos de comparacion para la determinacion del area catastral en diferentes escenarios,
es esencial comprender como realizar el analisis de los rangos de tolerancia.

Tabla 3. Rangos de area catastral de terreno y porcentajes de tolerancia
Zona Rango de Area Tolerancia (%)
Urbano o rural con | Menor oigual a 80 m2 7
comportamiento Mayor a 80 m2 y menor o igual 250 m2 6
urbano Mayor a 250 m2 y menor o igual 500 m2 4
Mayor a 500 m2 3
Rural sin | Menor o igual a 2.000 m2 10
comportamiento Mayor a 2.000 m2 y menor o igual a 1 Ha. 9
urbano Mayor a 1 Ha. y menor o igual a 10 Ha. 7
Mayor a 10 Ha y menor o igual a 50 Ha. 4
Mayor a 50 Ha. 2

llustracidon 56. Rangos de tolerancia

Los rangos de tolerancia son fundamentales para evaluar la diferencia porcentual entre el area geométrica y el
area catastral o registral. Estos rangos determinan los limites aceptables de variacion entre las diferentes areas,
estableciendo cuando una discrepancia es suficientemente significativa como para requerir una actualizacion en
la base de datos catastral determinada por el area geométrica de terreno.

La ecuacion para calcular el porcentaje de diferencia entre dos areas (el area geométrica y el area catastral de
terreno vigente, o el area geométrica y el area registral) es la siguiente:

Ecuacién 1 Rango de Tolerancia
|Ageom — Acomp|

Diferencia porcentual = ( ) % 100

Ageom
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Donde:

= Ageom es el area geométrica.
= Acomp es el area de terreno a comparar ya sea el area vigente o el area registral, dependiendo del caso.
= || indica el valor absoluto, lo que significa que siempre se toma el valor positivo de la diferencia.

Tomar el area geométrica como referencia principal al calcular la diferencia porcentual implica que este valor se
considera la base para la comparacion. En términos practicos, esto significa que se esta evaluando la magnitud
de la diferencia en relacién con el area geométrica, determinando cuan significativa es la variaciéon respecto a
esta medida.

Instrucciones para la determinacion del &rea catastral de terreno de la clase predio

Area catastral de
terreno

No es englobe,
desenglobe, predio
nuevo

Dentro de rango: Dejar
—— el dato como viene en
la base

Fuera del rango:
Adoptar el drea

geométrica como area
catastral

\

Es englobe,

desenglobe, predio

nuevo

Dentro del rango:
Adoptar el drea
registral

Fuera del rango:
Adoptar el drea
geométrica como area
catastral

llustracion 57. Instrucciones para la determinacion del &rea catastral de terreno de CR_Predio

La determinacion del &rea catastral de terreno se realiza a través de la comparacion de acuerdo con las siguientes
instrucciones:

e Cuando el predio, no involucre un proceso derivado de: englobe, desenglobe, o corresponda a predios
nuevos.

Se debe comparar el area geométrica que viene inscrita en la base vigente con respecto al area
geométrica resultado de la representacién geométrica del predio. Si la diferencia porcentual entre ambas
areas se encuentra dentro de la tolerancia establecida, se mantendra el area catastral de terreno sin
modificaciones en la base catastral.
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Sin embargo, si la diferencia porcentual excede los rangos de tolerancia, se procedera con la actualizacién
de la base de datos catastral, incorporando como area catastral de terreno la calculada como area
geométrica.

Ejemplo no es Englobe, Desenglobe, o Predio Nuevo:

Suponiendo que se esta validando un lote urbano con dimensiones de 10m x 10m, lo que corresponde a un area
geométrica de 100 m2. En la base de datos catastral, el area catastral de terreno vigente registrada para este
predio es de 121 m2,

Para determinar si es necesario actualizar el area catastral de terreno en la base de datos, se debe calcular la
diferencia porcentual utilizando el area geométrica como referencia principal. En este caso, la diferencia
porcentual entre el &rea geométrica (100 m2) y el area catastral vigente (121 m2) es del 21%.

ST AREA GEOMETRICA: 10m x 10m = 100 m2 (Calculada)

{"3 AREA CATASTRAL DE TERRENO (Vigente)

11 mx11m=121m2

Tabla 3. de area catastral de terreno jes de tolerancia
Tolerancia (%)
T

Urbano o rural con | Menor o iqual a 80 m2

comportamiento Mayor a 80 m2 y menor o igual 250 m2 == 6

CALCULO DE DIFERENCIA PORCENTUAL urbano Mayor a 250 m2 y menor o Iqual 500 m3.
Mayor a 500 m2

Diferencia entre A. Geométrica vs A. Catastral Vigente = 21 m2 “Rural sin | Menor o igual a 2 oooV

100 M2 (Area GEOMErCa) ....co.coorcerrrscercccres 100% urbano m:vz: a2 020 men’;‘fg?’f;":a,'oﬂ:a
SIS g 2 jor a 10 Ha y menor o igual a 50 Ha.

Entonces. X = (21 m2 x 100%) / 100 m2 Mayor a 50 Ha.

w|s)

=]

(SIFNENEY

Luego: X = 21% que es superior al 6% establecido como tolerancia maxima en la Tabla 3

Por lo tanto, en la base catastral se debera incorporar como area catastral terreno: 100 m2 y NO los 121 m2.

arz
raMatncuagegregaos

11 D3t
"o

PratioTio
R_DestnacionEccnomicaTion

ysralld1): CR_ProcedimientoCatastralResis¥alTizo|
w1}

11 CR_EstadaTipo

llustracién 58. Predios que no son Englobe, Desenglobe o Predios Nuevos.

Dado que el rango de tolerancia para predios urbanos con areas de terreno mayores a 80 m2 y menores o iguales
a 250 m2 es del 6%, la diferencia porcentual del 21% excede este limite de tolerancia. Por lo tanto, se debe
proceder con la actualizacion de la base de datos catastral incorporando como area catastral de terreno la
calculada como area geométrica; es decir, 100 m2.

e Cuando el predio, involucre un proceso derivado de: englobe, desenglobe, o corresponda a predios
nuevos.

La determinacion del &rea catastral se basa en la comparacion entre el area geométrica y el area registral.

El area registral debe ubicarse en la clase predio, denominada “Area_Registral M2”, y debe estar
expresada en el sistema internacional de unidades para efectuar la comparacion.
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Si la diferencia porcentual entre el area geométrica y el area registral estd dentro de la tolerancia
establecida, se incorporara el area registral en la base de datos catastral. Por el contrario, si la diferencia
excede el limite de tolerancia establecido, o si no se dispone del dato del area registral, como en algunos
predios nuevos que no cuenten con antecedente registral, se utilizard el area geométrica para la
inscripcion en la base de datos catastral.

Para los casos en donde se cuente con el dato de area registral; pero éste se exprese en medidas
costumbristas, el gestor no realizara la conversién al sistema internacional de unidades y debera utilizar
el area geométrica para el diligenciamiento del campo de area catastral de terreno. Esto se fundamenta
en la decision del Consejo de Estado sobre medidas costumbristas agrarias, que determind que el
Instituto Nacional de Metrologia (INM) debia analizar las equivalencias entre medidas costumbristas
agrarias y el Sistema Internacional de Unidades (SlI), concluyendo el INM que no es posible establecer
dichas equivalencias.

Ejemplo Englobe:

En este ejemplo, se realiza un proceso de englobe de dos predios. Las areas de los predios son las
siguientes:

= Predio 1:
o Area geométrica de terreno: 123 m2
o Arearegistral: 132 m2

= Predio 2:
o Area geométrica de terreno: 89 m2
o Arearegistral: 98 m?

Al englobar ambos predios, las areas combinadas serian:
o Area geométrica total del englobe: 123 m2 + 89 m2 = 212 m?2
o Arearegistral total del englobe: 132 m2 + 98 m2 = 230 m?

Para determinar el area catastral que se debe incorporar, se calcula la diferencia porcentual entre el area
geomeétrica total (212 m2) y el area registral total (230 m?). La diferencia porcentual es del 8.5%.

Dado que se trata de predios urbanos con areas de terreno mayores a 80 m2 y menores o iguales a 250

m2 es del 6%, la diferencia porcentual del 8.5% supera este rango de tolerancia. Por lo tanto, se procede
a incorporar el area geométrica de 212 m2 como el area catastral resultante en la base de datos catastral.
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Area Geométrica de

Terreno En Base vigente

ivel  NULL
comienz... J0/06/2022 2316:06 (Hor..
fin_vida_. NULL

= especio.de.. TERRENOS
» Derivado)

TERRENOS
Lid  (10ABBDAI-FS8A-4973-5..

espacio_.. TERRENOS
focalsd  (T22B3FIE-5339-4541-85...

Area Registral
1 FMI con

Area Registral =230 m2

ENGLOBE

Ejemplo Desenglobe

En este ejemplo, se realiza un proceso de desenglobe que resulta en dos predios urbanos. Cada uno de los

Urbano o rural con
comportamiento
urbano

Tabla 3. Rangos de area catastral de terreno y porcentajes
L0t ____RANGO deArea

| Tolerancia (%) |

de tolerancia |

w —
Mayor a 80 m2 y menor o igual 250 m2

5 |

| Mayor a 250 m2 y menor o igual m2

4

Mayor a 500 m2

Rural s

5

Menor cigual 82000 m2

urbano

Mayor a

{Mayora2.000m2y menocoiqualatita. | 9
I Ha. y menor o igual a 10 Ha ¥ A
| Mayor a 10 Ha y menor o igual a 50 Ha 4

2

| Mayor a 50 Ha.

1 Juan 123 132
18 8,5 6 212
2 Pedro 89 98
SUMA 212 20

llustracién 59. Ejemplo Englobe

predios tiene un area geométrica de 2500 m2 y un area registral de 2550 m2,

Para determinar el area catastral que se debe incorporar, calculamos la diferencia porcentual entre el area

geométrica (2500 m2) y el area registral (2550 m?). La diferencia porcentual es del 2%.

Dado que la tolerancia admisible para predios urbanos con areas mayores a 500 m2 es del 3%, y la diferencia
porcentual del 2% esta dentro de este rango, se procede a mantener el area registral de 2550 m2 como el

area catastral registrada para ambos predios tras el desenglobe.

m2

Area Registral:

Area Geométrica de Terreno en Base Catastral

Al materializar los soportes del desenglobe se
evidencian dos lotes de tereno, cada uno mide 2500

Se evidencian 2 FMI, cada uno con 2550 m2

DESENGLOBE

comportamiento
urbano

ural sin

Tabla 3. Rangos de area catastral de terreno y po j |
Zona Rango de Area Tolerancia (%) |
7

Urbano o rural con | Menor ¢ igual a 80 m2

rcentajes de tolerancia

Mayor a 80 m2 y mengg,giaj 250 m2__
L0 a 200 M2y meni Claua. 200 s

Mayor a 500 m?
enor cigual a m

: urbano

Mayor a 2.000 m2 y menor o igual a 1 Ha

| MayoraiHa ymenoroigualaiOHa |

| Mayor a 10 Ha y menor o igual a §0 Ha
| Mayor a 80 Ha
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Ejemplo Desagregacion:

En este ejemplo, se realiza un desenglobe de un predio inicial que tenia un area geométrica de 7150 m2y
un area registral de 7000 m2. Durante este proceso, se efectué una venta parcial de 3000 m2 registrales,
que geométricamente mide 3050 m2. Los predios resultantes tras el desenglobe son:

= Predio 1:
o Area geométrica: 4100 m?2
o Arearegistral: 4000 m?2
o Diferencia porcentual: 2.4%

=  Predio 2:
o Area geométrica: 3050 m?2
o Arearegistral: 3000 m?2
o Diferencia porcentual: 1.6%

La diferencia porcentual se calcula individualmente para cada predio resultante. En este caso, la diferencia
porcentual de 2.4% para el Predio 1 y 1.6% para el Predio 2 se encuentran por debajo del rango de
tolerancia establecido para predios urbanos con areas mayores a 500 m2, que es del 3%.

Dado que ambas diferencias estan dentro de la tolerancia permitida, se decide mantener las areas
registrales (4000 m2 para el Predio 1 y 3000 m? para el Predio 2) como las areas catastrales de terreno.

DESENGLOBE
[ p——— 167541
213 5 s-a . [ Tabla 3. Rangos de drea catastral de torrono y porcentajes de tolerancia
Obto evpacet L Zona Rango de Area Tolerancia (%)
S oacn e .. TSENGS | 17gam| Urbano o rural con | Menor ¢ gual a B0 m2 | 7
 Benado 5 comportamiento Mayor a 80 m2 y menor o igual 250 m2 | 8
Hecened urbano ‘o 2 4
thed ResasnCavd Rte setc Mayor a 500 m2 3
184704 Rural sin | Menor ¢ igual a 2 000 m2 10
184549 comportamiento [Mayor a2 000 m2 y menor o igual o 1 Ha_ | k]
s 000 i Mayora 1 Ha y menoroiguala10Ha | 7
o 12052034 094128 (Hers e P | Mayor a 10 Ha y menor o igual a 50 Ha 4
r. 764803 Mayor a 80 Ha 1 2
G acc 00 e
Are pétrica de Terreno en Base Catastra
A A Area Catastral
Area Registral: 7000 m2 Registral irea Tabla soee
Se evidencian 2 FMI * (m2) (m2) “m * %) : o EYA
1. Folio 1: 4000 m2 (Juan) Desenglobado (m2) |

2. Folio 2: 3000 m2 (Pedro) 7150 7000
Juan
4100 4000 100 24 3 4000
Peadro 3080 3000 50 16 3 3000

llustracion 61. Ejemplo Desagregacion

Consideraciones

Predios en condicién de Condominio Unidad Predial

En el caso de predios que se encuentren en condicion de condominio unidad predial se reflejara el area
registral si la diferencia porcentual entre el area geométrica y el area registral, que corresponde al area
privada de terreno, se encuentra dentro de los limites de tolerancia.

Péagina 108 | 130



=¥> Gobierno de
Colombia IGACTS/

Ejemplo Condominio Unidad Predial:

El predio condominio tiene las siguientes caracteristicas:
= Area geométrica: 750 m2
= Area registral (area privada de terreno): 760 m2

El rango de tolerancia para predios urbanos con areas mayores a 500 m2 es del 3%. En este caso, la
diferencia porcentual de 1.33% esta por debajo del limite de tolerancia permitido.

Por lo tanto, se procede a incorporar el area registral de 760 m2 como el area catastral de terreno del
predio.

AREA CATASTRAL TERRENO
Predios en Condicién de Condominio Unidad Predial

vur j

Eata oo Jurkd oultmmomon.

AREA REGISTRAL = 760 m2

AREA GEOMETRICA: 30 m x 25 m = 750 m2

CALCULO DE DIFERENCIA PORCENTUAL S L T Y TR TR TR
T 9
Diferencia entre A. Geometrica vs A. Registral = 10 m2 Zona ___Rango de Area - I Toleram_:ia (%)
Urbano o rural con | Menor ¢ igual a 80 m2 | 7
750 m2 (A. GeOMBLrica) .......c.ceevveeecreneen. 100% comportamiento Mayor a80 m2 y menor o igual 250 m2___ | -
10 m2 (Diferencia) X urbano Mayor a 250 m2 y mencr o igual 500 m2 4
ESSEREE PR Mayor a 500 m2 3 ]
Rural sin | Menor ¢ igual a 2.000 m2 10
Entonces: X = (10 m2 x 100%)/ 750 m2 . R E TR 5 B
( i ﬁ‘::;::“‘""'"“ Mayor a 2.000 m2 y menor o iguala 1 Ha_ | )
Luego: X =1,33%que es inferior al 3% establecido como tolerancia maxima en | Mayor a 1 Ha. y menor o igual a 10 Ha i !
la Tabla 3 | Mayor a 10 Ha y menoro iguala 50 Ha | 4
Mayora 60 Ha. 2

Por tanto, en la base catastral se debe incorporar como area catastral de terreno, el valor
correspondiente al area registral; es decir, 760 m2

llustracién 62. Predios en condicién condominio unidad predial

e Predios en condicién de informalidad

Englobes, Desenglobes, Predios Nuevos

Los predios en condicion de informalidad no pueden derivar de procesos de englobes ni desenglobes,
ya que las mutaciones de segunda clase solo son aplicables a predios formales. Sin embargo, los
predios en condicidon de informalidad si pueden ser considerados predios nuevos con antecedente
registral. En estos casos, se debe realizar una comparacion entre el &rea geométrica y el area registral,
siempre y cuando las areas registrales estén expresadas en el sistema internacional de unidades.

Predios nuevos sin antecedente registral= area geom

Sin Englobe, Desenglobe, no es Predio Nuevo
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Para predios informales que ya estaban inscritos en las bases catastrales, se debe comparar la
informacidn existente con el area geométrica actual. Si la diferencia porcentual entre ambas areas se
encuentra dentro del rango de tolerancia establecido, se mantendra el area existente en la base
catastral. Si la diferencia excede los limites de tolerancia, se incorporara el area geométrica.

Sin Representacién Geométrica de Terreno

Existen situaciones en las que los predios en condicion de informalidad no cuentan con representacién
geomeétrica de terreno, generalmente porque se encuentran ubicados en areas no directamente sobre
el terreno, como construcciones elevadas o sobrepuestas. En estos casos, el area catastral de terreno
se incorporard como cero.

Siempre hay que tener dato.

Ejemplo Predio Informal Sin Representacién Geométrica de Terreno:

En este caso, tenemos un predio informal que no cuenta con representacion geométrica de terreno, ya
que la informalidad esta dada por una construccién que no se encuentra directamente sobre el terreno.
Para este predio informal, el rea catastral de terreno se incorporara como cero (0).

Por otro lado, el predio formal sobre el cual se ubica esta estructura informal tiene un area catastral de
200 m2 de acuerdo con las instrucciones que se han venido presentando.

REPRESENTACION DE TERRENO

PREDIO PEDRO:
Area Catastral Terreno = 0 Sin Representacion Geométrica de

Piso 2 (Informal) T
erreno

PEDRO

|

/

20m

PREDIO JUAN:
Area Catastral Terreno = 200 m2

\
|
[
\
|
PiLo 1 (Formal)
|

10m

10 m
JUAN

/
i 20m 20 m

Terreno

llustracion 63. Predio Informal sin representacion geométrica de terreno

Ejemplo: Predio Nuevo Informal

En este ejemplo, se tiene un predio en condicion de informalidad de 20 x 20 metros (400 m?), ubicado
sobre un terreno de un predio formal. Para este predio informal, se adopta el area geométrica de terreno
como el area catastral de terreno, incorporandose asi 400 m2 como el area catastral.
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Esta informalidad es parcial; es decir, se encuentra sobre una parte de un predio formal de mayor
extension. Debido a que la representacion del terreno informal en la clase CR_Terreno queda
sobrepuesta, al predio formal le corresponde la totalidad del terreno.

Para el predio formal:

Area catastral vigente en la base: 900 m2

Area geométrica actual: 1000 m?

Diferencia porcentual: 10%

Dado que la diferencia porcentual del 10% supera la tolerancia del 3% definida para predios urbanos

con areas mayores a 500 m?, se adopta el &rea geométrica como el area catastral de terreno, quedando
registrada como 1000 mz2.

BASE CATASTRAL ANTERIOR AREA GEOMETRICA AREA CATASTRAL TERRENO
VISTA EN PLANTA
= ACT=20mx20m
Predio Informal AG=20mx20m
A.G =400 m2 A.C.T =400 m2

PEDRO Sin Informacién de Informalidad

20m

50 m

Diferencia entre Area Geomeétrica y
Area Catastral de Terreno: 900 m2 Area Catastral vigente: 100 m2
AG=20mx50m

A.G =1000 m2 1000 m2 (A.G) ......ceeeene. 100%

30m

Predio Formal 100 m2 (Diferencia) ..... X

Tabla 3. Rangos de drea catastral 4o torrona y porcentajes de tolerancia - %) /
n gos e hie ¥ ! Teloranghs e X = (100 m2 x 100%) / 1000 m2
7

JUAN

nor o ;:-3'_‘253 m2_ | o X = 10% (Superior a Tolerancia Tabla
] 3

TRE

al s
comportamiento
ano

20m urb: Luego, se debe incorporar como

I | ACT
z 1000 m2

llustracion 64. Predio Informal Nuevo
Informacién de &reas en la clase CR_Terreno:
= Predio informal: Area catastral de 400 m2.
= Predio formal: Area catastral de 1000 m2.
Solicitudes de parte
Cuando exista una diferencia entre la informacion registral y la representacion geométrica del terreno, y

dicha diferencia se encuentre fuera de los rangos de tolerancia establecidos, el gestor catastral podra, a
solicitud de parte interesada, adoptar como area catastral de terreno el area geométrica de terreno.

Péagina 111 | 130



s¥> Gobierno de
\}/ Colombia IGACTS;

3.2.2 Area catastral de terreno para predios sometidos al régimen de propiedad horizontal

Este dato se encuentra en la clase “cr_predio_copropiedad” y se denomina Area_Catastral_Terreno_Coeficiente.
Es de tipo numérico y su registro es obligatorio para las condiciones de condominio unidad predial, PH unidad
predial, y parque cementerio unidad predial. Debe estar expresado en el sistema internacional de unidades.

El area catastral de terreno para estos predios se determina a partir del coeficiente de copropiedad, que es un
valor numérico que representa la proporcion de participacion de cada unidad en las areas comunes del predio
matriz. El dato del coeficiente de copropiedad es de tipo numérico y se encuentra consignado en los reglamentos
de propiedad horizontal debidamente protocolizados y registrados.

El Area_Catastral_Terreno_Coeficiente se calcula multiplicando el coeficiente asignado a cada unidad por el area
total de las areas comunes del predio matriz.

cr_predio_copropiedad
I_ Coeficiente[1] : Numérico

Area_Catastral_Terreno_Coeficiente[1] : Numeérico

Area:Privada:Construida[O. 1] : Numérico
Area_Privada_Libre[0..1] : Numérico

Diagrama 36. Cr_predio_copropiedad

3.3 AREAS PARA PREDIOS SOMETIDOS A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Este numeral se centra en la recopilacion de datos relacionados con las areas, de acuerdo con lo establecido en
la Ley 675 de 2001.

a) Area privada de terreno: Corresponde Unicamente a los predios en condicién de condominio (8), este
dato es el resultante de la informacién registrada y consignado en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria, los cuales estan debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y
aprovechamiento exclusivo, integrantes de un reglamento de propiedad horizontal debidamente
registrado.

b) Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

c) Area privada libre: Extension superficiaria privada semidescubierta o descubierta, excluyendo los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

d) Area geométrica construida.
El gestor catastral debe capturar el dato del &rea geométrica construida, que se refiere al area total construida

medida de acuerdo con criterios geométricos precisos, para cada unidad predial. Esta area puede diferir de
la registrada debido a ampliaciones, modificaciones, errores en el levantamiento inicial, entre otros.
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Este dato se debe calcular en predios en condicién de PH Unidad Predial, Condominio Unidad Predial, Parque
Cementerio Unidad Predial, siempre y cuando cuenten con unidades de construccion.

Para ello, el gestor catastral podra realizar los calculos necesarios que le permitan consolidar la informacién
de manera precisa.
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4 GENERACION DE ARCHIVO XTF

Cuando se tiene todo el conjunto de datos en la base de datos, es posible hacer una exportacién de estos en
formato de Interlis. El formato de intercambio es XTF (Exchange Transfer File) el cual esta basado en el formato
XML, pero con las caracteristicas propias de INTERLIS que permiten la validaciéon del mismo. El archivo de
intercambio no trae en si toda la estructura del modelo conceptual, solamente se encarga de manejar los datos y
sus relaciones, posteriormente, es posible validar este archivo a través del modelo conceptual de INTERLIS en
el cual fueron concebidos los datos, de esta manera se verifican los mismos, buscando que la informacién esté
acorde a lo conceptualizado.

Tolerancia topologia
Se recomienda que la estructuracién de la informacién geografia sea realizada con una tolerancia de cero, esto

implica que al ejecutar las reglas de calidad y se evalle la superposicién de los objetos sus coordenadas deben
coincidir de forma exacta. La tolerancia maxima permitida sera de 0.002 m
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5 ESTRUCTURA DEL NUMERO PREDIAL NACIONAL

El propdsito de la estructura del nUmero predial nacional es la revision de las normas que rigen los procedimientos
de formacién, conservacion, actualizacién y difusién de la informacién catastral a nivel nacional. Esto se hace con
el objetivo de establecer y aplicar un marco legal que asegure la correcta ejecucion de la gestion catastral con un
enfoque versatil y orientado hacia el catastro multipropésito.

Tabla 67. Especificaciones técnicas de la informacioén del componente fisico’”

ELEMENTO | CARACTERISTICA DESCRIPCION
Todos los predios tienen un nimero predial nacional de treinta (30)
digitos que permite identificarlo en la base de datos catastral. Los
seriales se construyen de manera diferente si se trata de predios en
Predio Identificacion propiedad horizontal, condominios, NPH, bienes de uso publico y

Catastral equipamientos o si se encuentra en condicién de informalidad. El reporte
del numero predial se hace estrictamente bajo la estructura definida en
el articulo 5.2.5 Para efectos de la interrelacion catastro registro, se

define el cédigo homologado para cada predio segun el articulo 4.9.3.

La Estructura del Cédigo Predial Nacional, Cédigo Homologado — CH y Numero Predial Nacional - NUPRE es la
gue se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 68. Estructura del Codigo Predial Nacional®

Numero de Construccion
Condicion
Departament Municipio Zona Sector Comun Barrio Manzana o Terreno de NUmer
o] a vereda - . .
Propiedad | o del Namero | Namero de la
edificio | del piso unidad
o torre
111|111 |1f(1]1|1(2]|2 2 212123
12345678910112345678901 22 23425267890
0 No
propiedad
00 horizontal
Rural 9
Propiedad
horizontal
8 Numero
Condomini | Numer del piso
Division Divisién 01 Nimerode |o o del dentro del Numero de
poltico p9|IFICOl Urbano | Sector Comun ) Manzana / orden de 7 Parques edificio | edificio o unidad en PH
L ’ administrativ Catastr Barrio terrenoenla | cementerj | otorre | torreoen oen
administrativa a Vereda : : ’ :
(DANE) a al manzanao | gg dentro | informalida | informalidad
(DANE) vereda - del d sobrepuesta
4 Vias terreno | sobrepuest
3 Bienes a
02299 de uso
Centros pablico
poblado diferentes
S avias
2
Informales

7 Resolucién 1040 de 2023, “Por medio de la cual se expide la resolucién Unica de la gestion catastral multipropoésito”, Instituto Geogréafico Agustin Codazzi. pag.
64.

8 Resolucién 1149 de 2021, “Por la cual se actualiza la reglamentacion técnica de la formacion, actualizacion, conservacion y difusion catastral con enfoque
multipropésito”, Instituto Geografico Agustin Codazzi. Pag. 22
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Ejemplo:

A continuacién, se presenta el codigo predial nacional de la unidad privada en propiedad horizontal,
Departamento de Cundinamarca, Municipio de Soacha, Zona Urbana, Sector 01, Manzana 0020, PH -0901,
Torre 15, Piso 1, Unidad privada de PH 0174.

25 754 01 02 00 00 0020 0901 9 o1 0174
EEEEEEEEE - -

IlustraC|on 65. Numero Predial Nacional — Ejemplo Unldad de PH

COMPONENTES

El nimero predial esta conformado tematicamente por ocho componentes:

Tabla 69. Descripcion de los componentes y su posicion
COMPONENTE POSICION DESCRIPCION

Las posiciones uno y dos hacen referencia al Departamento donde se
encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la codificacion de la Division
Politico-Administrativa de Colombia establecida por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica- DANE.

Las posiciones tres, cuatro y cinco hacen referencia al Municipio donde se
encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la codificaciéon de la Division
Politico-Administrativa de Colombia establecida por el Departamento
3-5 Administrativo Nacional de Estadistica- DANE.

Codigo de

Departamento 1-2

Codigo de
Municipio
También se identifican en estas posiciones las Areas No Municipalizadas
(Corregimientos departamentales Decreto 2274 de 1991).
Las posiciones seis y siete indican si el predio esta ubicado en la zona rural
o urbana del municipio de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial
vigente (POT, PBOT o EOT).

00. Rural

01. Urbano

02 - 99. Centros poblados
Las posiciones ocho y nueve hacen referencia al sector catastral, el cual
Sector 8-9 corresponde al espacio o unidad geografica en que se divide el municipio
en su zona urbana o rural para la gestion catastral.
Las posiciones diez y once corresponden a la sectorizacién por comunas
en zona urbana aprobadas en los acuerdos municipales. Si no existe una
numeracion oficial definida, el gestor catastral procedera a determinarla. En
zona rural estos campos irdn en ceros.
Las posiciones 12 y 13 identifican la sectorizacion de los barrios en zona
Barrio 12-13 urbana aprobados por el POT, PBOT, o el EOT o acuerdo municipal segun

corresponda. Su numeracion se realizara de acuerdo con la norma que lo

1] Zona 6-7

v Comuna 10 - 11
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COMPONENTE POSICION
Manzana /
v Vereda 14-17
VI Terreno 18 -21
Condiciéon de
vil Propiedad 22
Edificio o
Torre 23-24
Piso 25-26
Vil
Numero de la 27 -30

unidad

DESCRIPCION

cred. Si no existe una numeracion definida, el gestor catastral procedera a
determinarla. En zona rural estos campos iran en ceros.

Las posiciones 14, 15, 16 y 17 corresponden a la manzana en zona urbana
0 corregimiento municipal, o a la vereda en el area rural.

Las posiciones 18, 19, 20 y 21 corresponden a la numeracion asignada al
terreno dentro de la manzana o vereda en la que esta ubicado el predio.
Este es un numero que corresponde a una caracterizacion tematica de las
condiciones del predio, de acuerdo con la siguiente clasificacion:

. No Propiedad Horizontal (NPH)

. Propiedad Horizontal (PH)

. Condominio

. Parque Cementerio

Via

. Bien Uso Publico

. Informal

Las posiciones 23 y 24 reflejan el nimero de edificio o torre dentro de una
propiedad horizontal. Para los predios que en la posicion 22 se clasifican
distintos a 9 propiedad horizontal, los campos se diligenciaran con ceros
(00).

Las posiciones 25 y 26 reflejan el numero de pisos en que hay un predio
dentro de un edificio o torre en una propiedad horizontal.

NWRAN®©O©OO

La numeracion de los pisos se determina desde la entrada principal a nivel
del eje vial. Para la numeracion de pisos en altura, esta sera ascendente,
asi: al primer piso, a nivel del eje vial, le correspondera el codigo 01, para
el segundo piso el 02 y asi sucesivamente hasta llegar al ultimo piso con
coédigo maximo 80. Para los pisos por debajo del nivel del eje vial (s6tanos),
la numeracién sera descendente desde 99 y hasta 81, asi: el primer piso
por debajo del eje vial sera el 99, el segundo piso por debajo del nivel del
eje vial sera el 98 y asi sucesivamente con codigo maximo el 81.

Para predios que en la posiciéon 22 se clasifican informales (2) sobrepuesta
con otras informalidades, se indicara el piso sobre el cual se presenta.

Para los predios que en la posicion 22 se clasifican distintos a 2
(informalidad sobrepuesta) y 9, los campos se diligenciaran con ceros (00).
Las posiciones 27, 28, 29 y 30 representan el numero de cada uno de los
predios en una propiedad horizontal, es decir, solo aplica para los
clasificados como 7,8 0 9 en la posicion 22.

Para los predios que en la posicion 22 se clasifican distintos a 7, 8 0 9, los
campos 27-30 se diligenciaran con ceros (00).

Para predios que en la posicion 22 se clasifican informales (2) sobrepuesta
con otras informalidades, se indicara la unidad consecutiva en dicha
condicion.

Tabla 70. Conformacion tematica por componentes

v

\% VI Vil Vil
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Cdodigo de |Codigo de ) Manzana o
departamento| municipio Zona |Sector|Comunal Barrio vereda Terreno

1 | 2 3|4 5 6|7 8|9 10|11 12|13 14|15|16|17 18|19|20|21

Estos 8 componentes agrupan un total de 30 posiciones, las cuales se explican a continuacion:

5.1 PRIMER COMPONENTE: Codigo de Departamento (posicion 1-2)

Se refiere a divisiones administrativas que forman unidades territoriales con fines organizativos, esta division,
para el caso de Colombia, consta de 32 unidades Departamentales incluido el Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina como uno de ellos.

llustracion 66. Departamentos de Colombia con codificacion de la
Division politica-Administrativa de Colombia (DIVIPOLA)

A nivel del cédigo predial el Departamento corresponde a las posiciones 1y 2 y se diligencia teniendo
en cuenta lo siguientes parametros:

o Las primeras 2 posiciones estan basadas en el Sistema de Codificacion para Departamentos del territorio
nacional generado por el DANE.

o Indican el departamento donde se encuentra el predio.

o Solo se requieren dos posiciones debido a que en el pais solo existen 32 departamentos.

o Los Catastros de Antioquia, Medellin, Cali y Bogota tendran que adicionar sus respectivos cédigos DANE
de Departamentos para el Namero Predial Nacional.
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Tabla 71. Estructura del Cédigo Departamental

Cdédigo de Departamento
1 | 2 Campo, ocupa las posiciones uno y dos.
Ej: Boyaca
1 | 5 Cadigo Departamento asignado por el DANE

5.2 SEGUNDO COMPONENTE: Codigo de Municipio (posicion 3-4-5)

Corresponde a cada division administrativa en las que esté dividido un departamento.

llustracion 67. Departamento de Boyaca, con codificacion de la
Division politica-Administrativa de Colombia (DIVIPOLA)

A nivel de cdédigo predial el municipio corresponde desde la posicién 3 ala5 y se diligencia teniendo en

cuenta los siguientes items:

o Las posiciones 3, 4 y 5 estan basadas en el sistema de codificacion para Municipios del territorio nacional

generado por el DANE y acorde con la norma que lo origina.
o Estos campos indicaran en que Municipio del pais se encuentra el predio.

o Se han determinado tres campos debido a que el departamento con mayor niimero de municipios es

Antioquia, con un total de 125.

o Todas las Autoridades Catastrales tendran que adicionar estos campos al nimero predial acorde con el

Cabdigo DANE de Municipios.

Tabla 72. Estructura Cadigo de Municipio

Codigo de Municipio
3 ‘ 4 ‘ 5 Campo de tres posiciones, de la tres a la cinco.
Ej: Sogamoso
7 | 5 [ 9 Cédigo Municipio asignado por el DANE

5.3 TERCER COMPONENTE: Zona (posicién 6-7)

Péagina 119 | 130



'Colombia lGAC

> Gobierno de Q

Corresponde al espacio geografico que delimita cartograficamente y diferencia la cabecera urbana, los
corregimientos (si los tiene) y el area rural en un municipio.

A nivel del codigo predial la ZONA corresponde a las posiciones 6 y 7 y determina en cual area (Zona) esta
ubicado el predio de acuerdo con el POT, EOT o PBOT segun corresponda; este campo es el mismo que
anteriormente se denominaba “Tipo de Avallo”.

Para las zonas rurales se diligenciara con 00, para las cabeceras municipales 01 y para los centros poblados sera
de 02 hasta 99 segun la cantidad que posea el municipio asi:

o 00 =Zona Rural

o 01 = Zona Urbana — Cabecera Municipal

o 02 a99 = Zona Urbana — Centro poblado solo cuando estan aprobados por el POT, PBOT o EOT segun
corresponda.

Centro poblado (CP): Es un concepto construido por el DANE con fines estadisticos, para la identificacion y
localizacion geografica de nlcleos o asentamientos de poblacién. Se define como una concentracién minima
de veinte viviendas contiguas, vecinas o adosadas entre si, ubicada en el area resto municipal o en un area
no municipalizada (corregimiento departamental). Contempla los nicleos de poblacién de los corregimientos
municipales, inspecciones de policia y caserios. (DANE, 2018)

Tabla 73. Estructura Zona

Zona

6 | 7 Campo de posiciones, seis y siete
Ejemplo
o | 1 Cabecera Municipal

MUNICIPIO DE LA APARTAD,

I ZONA RURAL
ZONA URBANA (C
CORREGIMIENTO

|1GACKSY & s

llustracion 68. Ejemplo de Zonas enun Municipio
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5.4 CUARTO COMPONENTE: Sector (posiciones 8-9) Comuna (posiciéon 10 -11) Barrio (12-13) Sector
(posiciones 8-9)

Entiéndase por Sector (Circuito para el caso de Catastro Bogota), se entiende como el area geografica de menor

extension en que se puede subdividir el circuito, un circuito puede contener hasta nueve (9) sectores. (UAECD,
2019)

Tabla 74. Estructura del Codigo por Sectores

Sector
8 | 9 Campo de posiciones, ocho y nueve
Ejemplo
0 | 4 Sector Catastral URBANO

5.4.1 Comuna (Posiciéon 10 -11)
Las posiciones diez y once corresponden a la sectorizacién por comunas en zona urbana aprobadas en los
acuerdos municipales. Si no existe una numeracion oficial definida, el gestor catastral procedera a determinarla.

En zona rural estos campos iran en ceros.

Tabla 75. Estructura del Codigo Comuna

Comuna

10 | 11 Campo de posiciones, diez y once
Ejemplo

0 ‘ 4 Comuna
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@ Comunas de
» ' Medellin

Envigado

Nota: Lo anterior en concordancia con el articulo 117 de la ley 136 de 1994 “COMUNAS Y CORREGIMIENTOS.
Con el fin de mejorar la prestacion de los servicios y asegurar la participacion de la ciudadania en el manejo de
los asuntos publicos de caracter local, los concejos podran dividir sus municipios en comunas cuando se trate de
areas urbanas y en corregimientos en el caso de las zonas rurales.

En el acuerdo mediante el cual se divida el territorio del municipio en comunas y corregimientos se fijara su
denominacion, limites y atribuciones, y se dictaran las demas normas que fueren necesarias para su organizacion
y funcionamiento”.

5.4.2 Barrio (Posicién 12-13)

Se denomina a la unidad geogréfica urbana conformada por un nimero determinado de predios pertenecientes
a una o varias manzanas. (UAECD, 2019). Esta division se encuentra aprobada por el POT, PBOT, o el EOT
segun corresponda; dentro del codigo Unico catastral corresponde a las posiciones 12 y 13 de acuerdo con la
norma que los cred. Si no existe una numeracion definida, la Autoridad Catastral procederd a determinarla
iniciando en la esquina Noroccidental y continuando en el sentido de las manecillas del reloj.

Tabla 76. Estructura del Cédigo Barrio

Barrio
12 | 13 Campo de dos posiciones, la doce y trece.
Ejemplo
0 ‘ 7 Barrio

o Las posiciones 12 y 13 corresponden al Barrio aprobado por el POT, PBOT, o el EOT segun corresponda.

o Si por alguna razén no existe el barrio en la unidad orgénica catastral, los campos se diligenciaran con
ceros.

o Los Barrios son Exclusivamente Urbanos, en el caso de haber un barrio ubicado fuera del perimetro
urbano, los campos se diligenciaran con ceros.
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BARRIOS CABECERA MUNICIPAL
N MUNICIPIO DE LA APARTADA (CORDOBA)

\
"\ LAFLORDA

N

ECRETORNO

1:9.000
IGACYS) Crmme o

Easchud 0 70 40 280 420 560

llustracion 71. Barrios Municipio la Apartada

5.5 QUINTO COMPONENTE: Manzana o Vereda (posiciones 14-15-16-17)

La manzana es un concepto creado por el DANE con fines estadisticos; se define como un area de terreno
edificada o sin edificar, delimitada por vias de transito vehicular o peatonal de caracter publico, asi como por
accidentes naturales o culturales, siempre y cuando estos elementos sean de caracter permanente y se
identifiquen facilmente en campo. (DANE, 2018).

Por su parte, la vereda es la division territorial de caracter administrativo en el area rural de los municipios,
establecida mediante acuerdo municipal. Se concibe como una agrupacién comunitaria de base territorial y
principal espacio de sociabilidad, caracterizada por la proximidad de residencia de sus miembros, el sentido
de pertenencia e identidad comun y el predominio de las relaciones vecinales. Se conforma principalmente
por la agrupacion de predios delimitados por accidentes geograficos y vias principales. Para el caso de los
productos cartogréficos censales rurales, la vereda se identifica con un texto dentro de las respectivas areas
operativas y facilita la ubicacion del grupo operativo en campo. (DANE, 2018).

Este campo —manzana/vereda- se compone de cuatro posiciones entre la 14 a la 17 que corresponde a la
manzana o vereda segun la zona donde se encuentre y se diligencia de la siguiente manera:

Su numeracién correspondera a la que asignoé el acuerdo o norma que lo cre6.
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Tabla 77. Estructura del Cédigo de Manzana y/o Vereda

Manzana o Vereda

14 |15 ]| 16 | 17

campo de tres posiciones, de la catorce a la diecisiete.

Manzana o Vereda

BUSBANZA
[SAN ROSA VITERBO ¢\ opesta

VEREDAS DEL MUNICIPIO DE SOGAMOSO
CORRALES

GAWEZA

AQUITANIA
ESCALA

coumes 15 =%
1:125000

ives

5.6 SEXTO COMPONENTE: Terreno (posiciones 18-19-20-21)

Las posiciones 18, 19, 20 y 21 corresponden a la numeracion asignada al terreno dentro de la manzana o vereda
en la que esté ubicado el predio, o al predio matriz en las condiciones de propiedad 7, 8 y 9.

Para predios en condicion de informalidad que no cuenten con representacion geométrica de terreno, llevaran
asociada la numeracion del terreno sobre la cual se presenta.

Terreno

Ejemplo
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Tabla 78. Estructura del CAdigo Terreno
18 | 19 | 20 | 21 | Componente de cuatro posiciones, de la dieciocho a veintiuno

0 | 0] 1] 2| coédigo del Terreno dentro de la Manzana o Vereda Catastral



En el ejemplo anterior tenemos el Predio 0006 de la manzana 0012 - Zona Urbana de Sogamoso.

5.7 SEPTIMO COMPONENTE: Condicién de Predio (posicion 22)

Este es un digito que corresponde a una caracterizacion tematica de las condiciones del predio que se esta
censando y corresponde al séptimo componente del Nimero Predial Nacional, se ubica en la pposicion 22 cuya

clasificacion se describe a continuacion:

Tabla 79. Estructura del Cédigo Condicion de Predio

] CONDICION
CARACTERISTICA TIPO DE REGLA
PREDIO
Prc?- iggad Las posiciones 22 a 30 del Cédigo Predial Nacional, para predios en
P condicion de propiedad NPH, se estandarizan como "000000000"
Horizontal
Las posiciones 22 a 30 del Cédigo Predial Nacional, para predios en
condicion de Informal, se estandarizan como "200000000"
Para predios que en la posicién 22 se clasifican informales (2)
2. Informal . . N .
e o . sobrepuesta con otras informalidades, se indicara el piso sobre el
Identificacién (Ocupacion, " "
e cual se presenta. "200020000
Catastral Posesion) =
Para predios que en la posicién 22 se clasifican informales (2)
sobrepuesta con otras informalidades, se indicara la unidad
consecutiva en dicha condicién. "200020001"
3. Bienes de . o . . .

. Las posiciones 22 a 30 del Cdodigo Predial Nacional, para predios en
uso publico L . . o )
diferentes a condicion de propiedad bien de uso publico, se estandarizan como

vias "300000000"
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] CONDICION
CARACTERISTICA TIPO DE REGLA
PREDIO
4 Vias Las posiciones 22 a 30 del Cédigo Predial Nacional, para predios en
' condicion de propiedad via, se estandarizan como "400000000"
Las posiciones 22 a 30 del Codigo Predial Nacional, para predios en
7. Parques L . . !
Cementerios condicion de propiedad parque cementerio, se estandarizan como

"700000000"

Las posiciones 22 a 30 del Cédigo Predial Nacional, para predios en
condicién de propiedad Condominio matriz, se estandarizan como
"800000000"

Las posiciones 22 a 26 del Cédigo Predial Nacional, para predios en
condicion de propiedad Condominio Unidad predial, se estandariza
como "80000" y las posiciones 27 al 30 deben ser diferente a "0000"
Las posiciones 22 a 30 del Codigo Predial Nacional, para predios en
condicion de propiedad PH matriz, se estandarizan como
"900000000"

La posicion 22 del Codigo Predial Nacional, para predios en
condicion de propiedad PH Unidad predial, se estandariza como "9”,
las posiciones 23 a 24 no pueden ser "00”, las posiciones 25 a 26 no
puede ser "00” y las Posiciones 27 a 30 no pueden ser "0000"

8. Condominio

9. Propiedad
Horizontal

5.8 OCTAVO COMPONENTE: Edificio o Torre (posiciones 23-24), Piso (posiciones 25-26) y numero de la
unidad (27-30)

5.8.1 NuUmero del edificio o torre (posicion 23-24)

Las posiciones 23 y 24 reflejan el nimero de edificio o torre dentro de una propiedad horizontal. Para los predios
gue en la posicion 22 se clasifican distintos a 9 propiedad horizontal, los campos se diligenciaran con ceros (00).

NUMERO DE EDIFICIO O TORRE
157590103000100120006902040003

Tabla 80. Estructura del Cadigo Edificio o Torre

No del Edificio o Torre |
23 \ 24 \ Campo de dos posiciones, veintitrés y veinticuatro.

Ejemplo
0 ‘ 2 Numero del Edifico o Torre

En este caso corresponde a la codificacion de la TORRE 02 de un conjunto residencial que consta de 5 torres;
los edificios o Torres se numeran, tal y como se numeran los predios en una manzana iniciando en la esquina
Noroccidental, en orden secuencial de las manecillas del relo;.
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TORRE 1 TORRE2 TORRE3 TORRE4 TORRE §

llustracién 75. Ejemplo Numeracién de Torres
5.8.2 Piso

Las posiciones 25 y 26 reflejan el nimero de piso en el cual se encuentra un predio dentro de un edificio o torre
en una propiedad horizontal.

La numeracioén de los pisos se determina desde la entrada principal a nivel del eje vial. Para la numeracion de
pisos en altura, esta sera ascendente, asi: al primer piso, a nivel del eje vial, le correspondera el codigo 01, para
el segundo piso el 02 y asi sucesivamente hasta llegar al dltimo piso con cédigo méximo 80. Para los pisos por
debajo del nivel del eje vial (s6tanos), la numeracion sera descendente desde 99 y hasta 81, asi: el primer piso
por debajo del eje vial sera el 99, el segundo piso por debajo del nivel del eje vial sera el 98 y asi sucesivamente
con codigo maximo el 81.

Para predios que en la posicion 22 se clasifican informales (2) sobrepuesta con otras informalidades, se indicara
el piso sobre el cual se presenta.

Para los predios que en la posicion 22 se clasifican distintos a 2 y 9, los campos se diligenciaran con ceros (00).

NUMERO DEL PISO DENTRO DEL EDIFICIO O TORRE
157590103000100120006902060003

En el ejemplo, se codifica el piso 6 de la Torre 02 para un predio en PH.

Tabla 81. Estructura del Codigo del Piso dentro de un Edificio y/o Torre
No del Piso dentro del
Edificio o Torre

25 26 Campo de dos posiciones, veinticinco y veintiséis
Ejemplo
0 6 Numero del piso dentro del Edificio o Torre
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Lo e

llustracién 76. Ejemplo Numeracion de Piso de Torre
5.8.3 Numero de la unidad

Las posiciones 27, 28,29 y 30 representan el nimero de cada uno de los predios en una propiedad horizontal, es
decir, solo aplica para los clasificados como 7,8 0 9 en la posicion 22.

Para los predios que en la posicién 22 se clasifican distintos a 7, 8 0 9, los campos 27-30 se diligenciaran con
ceros (00).

Para predios que en la posicion 22 se clasifican informales (2) sobrepuesta con otras informalidades, se indicara
la unidad consecutiva en dicha condicion.

Tabla 82. Nimero de la unidad
NGmero de la unidad |

27 | 28 YA) KB Campo, de cuatro posiciones, va de la veintisiete a la treinta.
Ejemplo
0 | o | 4 | 3 ]unidadenPH

NUMERO DE LA UNIDAD
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Apartamento: 301
Cédigo Catastral: 0043

llustracion 77. Ejemplo Numeracion de Piso de Torre

En el ejemplo anterior se codifica la Torre 01, Piso 03 y la unidad predial 0043.

Nota: En el ejemplo anterior NO debe confundirse el cddigo catastral de la Unidad (0043) con la nhomenclatura
de la misma (Apartamento 301), la que debe aparecer en el nimero predial catastral es siempre el codigo catastral
de la unidad.

5.9 NUMERACION PREDIAL PROVISIONAL

Con el propésito de facilitar la actividad de levantamiento predial en el desarrollo de un proceso de formacion o
actualizacién catastral, se puede realizar la asignacién de numeracion provisional, a partir de la estructura del
ndamero predial nacional de 30 posiciones, cuando se identifiquen las novedades: predio nuevo (predios
generados a parir de desenglobe, englobe o por incorporar en la base catastral) o cambio de numero predial,
teniendo en cuenta que el nimero catastral definitivo debe estar asignado al momento de puesta en vigencia de
la informacion.

Estructura del nUmero provisional

La numeracion provisional afectard las posiciones 18 a 21 del nimero predial, correspondientes al componente
Terreno o las posiciones 14 a 17 correspondientes al componente Manzana/Vereda cuando se identifican nuevas
manzanas o veredas.

Tabla 83. Ejemplo numeracion
POSICION COMPONENTE DESCRIPCION
14-17 Manzana / Vereda Las posiciones 14 15, 16 y .17 corresponden a la manzana en zona
urbana o corregimiento municipal, o a la vereda en el area rural.
Las posiciones 18, 19, 20 y 21 corresponden a la numeracion asignada
al terreno dentro de la manzana o vereda donde esté el predio.

18-21 Terreno

La posicién 18 se registrara con una letra mayuscula iniciando con la Ay las posiciones 19 a 21, seran numéricas
iniciando en 001 hasta llegar a 999. Cuando se ingrese el maximo numero de referencias (999) para la letra “A”
en la misma manzana o vereda, se debe continuar con la siguiente letra del abecedario en la posicion 18 y desde
001 en las posiciones 19, 20 y 21. Ejemplo: BOO1.
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La numeracién provisional reiniciara para cada manzana o vereda.

En caso de crear una nueva manzana o vereda, esta numeracién provisional se diligencia en las posiciones de
la 14 ala 17, bajo las mismas reglas anteriormente descritas.

Este procedimiento aplica para todas las condiciones de predio, registrando la condicion que corresponda al tipo
de predio en la posicion 22.

Ejemplo:

Tabla 84. NUmeros prediales nuevos provisionales en una manzana o vereda ya existente

No. Del
Condicién Namero| piso No. De la
L . Manzana o Del |dentro Unidad en
DEPTO| Municipio | Zona | Sector |Comuna] Barrio Vereda Terreno d_e Edificio|  del Propiedad
Propiedad e -
o Torre|Edificio] Horizontal
o Torre
1|14|2(|3|4]J0|J1]J]0]J2|]O0]J]OfO]JO]JO|JO]2|]0|J]A]JO]JO]12 2 ojlojo|jofjoloOo]jo|oO
1|14|2(|3]4)J0|J1]J]0]J]2]O0]J]OfO]JO]JO]JO]2]0O0 0102 0 ojlojo|jofjoloOo]jo|oO
1|14|2(|3|4)J0|J1|J]0]J2|J]O0]J]OfO|JO]JO|JO]2|0O|JA]JO]O]3 0 ojlojojofjo|lOo]joO|oO
1|14|2(|3|4)J0|J1]J]0]J]2]O0]Of0O|JO]JO|JO]2]0O0 ojlojojofjo|lOo]joO|oO
1|14|2(|3|4)J0|J1|J]0]J2]O0]OfO|JO]JO|JO]2]0O0 ojlojojofjo|lOo]joO|oO
1|14|2(|3|4)J0|J1|J]0]J]2]O0]OfO|JO]JO|JO]2]0O0 ojlojojofjo|lOo]joO|oO
1|14|2(|3|4)J0|J1|J0]J2|]O0O|]OfO|JO]JO|JO]2|O0O|JA]JO]O]?9 ojlojojofjo|lOo]joO|oO
1|14|2(|3|4)J0|J1]J]0]J2]O0]Of0O|JO]J]O|JO]2]0O0 0101 0 ojlojJo|loflo|lo]o|oO

Tabla 85. Numeros prediales nuevos provisionales en una manzana o vereda nueva

No. Del
Condicién NUmero| piso No. De la
DEPTO| Municipio | Zona | Sector [Comuna| Barrio Manzana o Terreno de D?I. dentro Umd?d en
Vereda Propiedad Edificio| del Propiedad
P o Torre |[Edificio| Horizontal
o Torre
1(4|2|3|4|0|1|0|1|0|0O|O|O|OfO]|2]|0O 0|01 2 o|jo0|O0O|O|O|O|O]|O
1(4|2|3|4|0|1|0|1|0|0O|O|O|OfO]|2]|0O 0|02 0 o|jo0|O0O|O|O|O|O]|O
1(4|2|3|4|0|1|0|1|0|0O|O|O|O|O|2|0|A|O|O]|3 0 o|jo0|O0O|O|O|O|O]|O
1{4|2|3(4|0|1|0|2|0]|]O|O0O|O|O|O0O|2]0O ojojofo|j0|jO0|O]|O
1{4|2|3(4|0|1|0|2|0]|]O|O0O|O|O|O0O|2]0O ojfojofo|j0|O0|O]|O
1{4|2|3(4|0|1|0|2|0]|]O|O0O|O|O|O0O|2]0O ojojofo|j0|O0|O]|O
1(4|2|3|4|0|1|0|1|0|0O|O|O|O|O|2|0O|A]|O|O]|9 o|o0|0O|O|O|O|O]|O
1{4|2|3(4|0|1|0|2|0]|]O|0O|O|O|O0O|2]0O 0|01 0 o|jo|jo|O0|O0O|O|O]|O
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