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RESOLUCION GGCD No. 061 DE 2025
(29 de diciembre de 2025)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y
GEOECONOMICAS, Y EL VALOR DE LAS EDIFICACIONES URBANAS DEL DISTRITO ESPECIAL,
INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA, SE MODIFICA LA RESOLUCION No. GGCD-

030- 2024 DE FECHA 27 DE DICIEMBRE DE 2024 Y SE ORDENA LA LIQUIDACION DEL
AVALUO CATASTRAL DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION CATASTRAL
CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO PARA LA VIGENCIA FISCAL 2026.”

La Gerente de Gestion Catastral del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, en ejercicio de sus
funciones asignadas en la Ley 14 de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado por el articulo 43 de
la Ley 2294 de 2023, l1a Ley 1437 de 2011, el Decreto Nacional 148 de 2020, la Resolucion 1040 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), modificada parcialmente por la Resolucion 746 de 2024, el Decreto
Distrital No. 0713 de 2016, el articulo 75 del Decreto Acordal No. 0801 de 2020 y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 365 de la Constitucion Politica dispone que: “Los servicios publicos son inherentes a la finalidad social
del Estado. Es deber del Estado asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional. Los
servicios publicos estardan sometidos al régimen juridico que fije la ley, podran ser prestados por el Estado, directa o
indirectamente, por comunidades organizadas, o por particulares. En todo caso, el Estado mantendra la regulacion, el
control y la vigilancia de dichos servicios. Si por razones de soberania o de interés social el Estado mediante ley
aprobada por la mayoria de los miembros de una y otra camara, por iniciativa del Gobierno decide reservarse
determinadas actividades estratégicas o servicios publicos, debera indemnizar previa y plenamente a las personas que,
en virtud de dicha ley, queden privadas del ejercicio de una actividad licita.”

Que la nocién de servicio publico se encuentra establecida en el articulo 430 del Codigo Sustantivo de Trabajo como
toda actividad organizada que tienda a satisfacer necesidades de interés general en forma regular y continua, de acuerdo
con un régimen juridico especial, bien que se realice por el Estado directa o indirectamente o por personas privadas.

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, “Por el cual se expide
el Plan Nacional de Desarrollo 2022/2026 Colombia Potencia Mundial de la Vida”, determina entre otros aspectos que,
“La gestion catastral es un servicio publico prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion de
la informacion catastral con enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de
informacion catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de apoyo para la seguridad
juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacion y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural”.

Que el articulo 2.2.2.2.2. del Decreto No 148 de 2020 establece que, “el proceso de actualizacion catastral es el conjunto
de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la informacion catastral
durante un periodo determinado. Para la actualizacion catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de
intervencion en el territorio, tales como métodos directos, indirectos, declarativos y colaborativos, ast como el uso e
integracion de diferentes fuentes de informacion que den cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de
los inmuebles. En ningiin caso, para actualizar la informacién de un drea geogrdfica, serd obligatorio adelantar el
levantamiento catastral en la totalidad de inmuebles.” (subrayado fuera de texto).
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Que el Decreto Nacional 148 de 2020 en el articulo 2.2.2.6.2 establece que la determinacion del valor catastral de los
inmuebles sera realizada a través de avalios puntuales o masivos por los Gestores Catastrales o por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
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Que, el titulo IV de la Resolucion No. 1040 de 2023 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) “Por
medio de la cual se expide la resolucion unica de la gestion catastral multipropésito”, modificado parcialmente por la
Resolucion 746 de 2024, regula técnicamente los procesos de la gestion catastral con enfoque multiproposito, que
incluyen la formacidn, actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral.

Que en los incisos 2 y 3 del articulo 4.2.9. de la Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificado por el articulo 7 de la
Resolucion IGAC 746 de 2024, establece que “La aprobacion de los valores comerciales de los predios, resultantes de
los procesos de formacion o actualizacion catastral, debe ser realizada por el gestor catastral mediante acto
administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura o cierre de dichos procesos. Este acto administrativo es
de caracter general y debe ser publicado conforme a los terminos de la Ley 1437 de 2011, o la norma que la modifique,
adicione o derogue.

En el acto administrativo mencionado en el inciso anterior, el gestor catastral indicard el porcentaje para la
determinacion del avaliio catastral, el cual podra ser adoptado por la administracion municipal o distrital antes del
cierre del proceso de formacion o actualizacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 1450 de 2011.
En caso de que la administracion municipal o distrital no adopte este porcentaje, el gestor catastral adoptara el minimo
establecido por la ley.”

Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, la Gerencia de Gestion Catastral de la
Secretaria de Hacienda de la Alcaldia del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, ha venido adelantando
las actividades correspondientes a los procesos de actualizacidon y conservacion catastral con la finalidad de incorporar
en la base de datos catastral los cambios en la informacion fisica, juridica y econdmica de los bienes inmuebles.

Que la Gerencia de Gestion Catastral expidi6 la Resolucion GGCD-005-2025 de fecha 13 de marzo de 2025, “por medio
de la cual se ordena iniciar el proceso de actualizacion catastral con enfoque multiproposito en el Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla”, publicada en Gaceta Distrital No. 1152 del 14 de marzo de 2025.

Con relacion a los procedimiento definidos por los gestores catastrales para el cumplimiento de sus labores y los métodos
de recoleccion de informacion catastral, los incisos primero y segundo del articulo 1.7 de la Resolucion IGAC 1040 de
2023, modificados por el articulo 2 de la Resolucion IGAC 746 de 2024, prescriben “Los gestores catastrales podran
definir los procedimientos internos apropiados para el ejercicio de sus labores, siempre y cuando respeten el marco
regulatorio y los procesos establecidos en la presente resolucion, asi como las especificaciones técnicas de la base de
datos catastral y el Modelo Extendido Catastro-Registro LADM COL vigente. La presente resolucion numero establece
las condiciones técnicas y juridicas minimas que deben contemplar los gestores catastrales para adelantar los procesos

Los gestores catastrales podran aplicar métodos directos, indirectos, declarativos, colaborativos o una combinacion de
estos para la recoleccion de informacion catastral, respetando lo dispuesto en la presente regulacion, las
especificaciones técnicas de la base de datos catastral y el Modelo Extendido Catastro-Registro LADM COL vigente”.

Que, en la gestion y produccion de la informacion econdmica, el objetivo es actualizar de forma masiva la informacion
valuatoria de los predios del Distrito, por lo cual la Gerencia de Gestion Catastral actualiz6 el estudio de zonas fisicas y
geoecondmicas y el valor de las edificaciones de todos los sectores catastrales urbanos del Distrito aprobado mediante
Resolucion No. GGCD-030-2024 del 27 de diciembre de 2024, en atencion a las variaciones econdmicas identificadas
en el territorio distrital.

BARRANQUILLA.GOV.CO



, ALCALDIA DE BARRANQUILLA GACETA DISTRITAL No. 1252

o/
P

Que mediante Acta No. 001 del 17 de diciembre de 2025, el comité técnico de avaltios del Distrito de Barranquilla emitio
concepto favorable para la aprobacion del estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas, y el valor de las
construcciones de los sectores catastrales urbanos y rurales del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
asi como las modificaciones al estudio aprobado mediante Resolucion No. GGCD-030-2024 del 27 de diciembre de
2024, en atencion a las variaciones economicas identificadas en el territorio distrital. Asi mismo, se procedio con la
determinacion del porcentaje aprobado en 67% del valor comercial para la determinacion del avaliio catastral de los
sectores rural y urbano.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. APROBAR el estudio de zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas correspondientes a los
sectores catastrales urbano y rural de la Unidad Organica del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, el
cual fue elaborado conforme a las disposiciones técnicas y juridicas dispuestas por la Ley 14 de 1983, la ley 2294 de
2023, el Decreto Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario
Unico del Sector Administrativo de Informacion Estadistica”, modificado por el Decreto 148 de 2020, la Resolucion
Unica 1040 de 2023 expedida por la Direccion General del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), modificada
parcialmente por la Resolucion IGAC 746 de 2024 y demés normas concordantes.

PARAGRAFO. Las zonas homogéneas fisicas y los valores para las zonas homogéneas geoecondmicas mencionadas
anteriormente para la zona urbana y rural del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla se encuentran
debidamente relacionadas en el Anexo No. 1 del presente acto administrativo (https://acortar.link/Yznb5p).

ARTICULO SEGUNDO. APROBAR las tablas de valor de construcciones convencionales, no convencionales
(anexos) y tipologias, utilizados en la determinacion de los valores segiin el uso, puntaje, antigiiedad y tipo de
edificaciones ubicadas en el area urbana y rural del Distrito de Barranquilla.

PARAGRAFO. Las tablas de valor de construccion mencionados anteriormente estan debidamente relacionadas en el
Anexo No. 2 del presente acto administrativo (https://acortar.link/Ey2rOy).

ARTICULO TERCERO. ORDENAR la liquidacién de los nuevos avalios catastrales para vigencia 01-01-2026 de los
predios ubicados en la zona urbana y rural del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, en concordancia
con el articulo primero de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO. REMITIR copia de esta resolucion a la Secretaria de Hacienda del Distrito Especial Industrial
y Portuario de Barranquilla.

ARTICULO QUINTO. VIGENCIA. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

Dado en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla el 29 de diciembre de 2025.

COMUNIQUESE, NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

PAMELA MAYORGA RAMOS
Gerente de la Gerencia de Gestion Catastral
Secretaria de Hacienda Distrital de Barranquilla
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